privind aprobare PUZ -
pentru recuperare si ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie
imobil din magazie fiini si atelier mecanic in centru de ingrijire medicald, ingrijire
paliativa si asistentd sociala”™, str. Moldovei, nr. 26, Coménesti, jud. Baciu

Consiliul Local al orasului Comiéinesti, jud. Baciu, intrunit in sedinta ordinari
din 29.01.2026.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului oragului Comanesti, nr. 50963 din 17.12.2025;
- Raportul de specialitate nr. 50963/b din 17.12.2025, formulat de Serviciul Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Comdnesti, prin care propune
aprobare PUZ privind investitia: ,.Schimbare destinatie fabricd de paine in centru medical
pentru recuperare $i ingrijire paliativa, extindere cladire C1 si schimbare destinatie imobil
din magazie fdind si atelier mecanic in centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativd si
asistenta sociala”, str. Moldovei, nr. 26, Comanesti, jud. Baciu;
- Solicitarea primita din partea domnului Cheptanug Florin Iulian, nr. 50901/17.12.2025;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, republicatd;
- Avizul de oportunitate, nr. 02 din13.05.2025;
- Avizul Consiliului Judetean Bacau, nr. 51 din 10.12.2025;
- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu:
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificatd si
completata;
- Planul Urbanistic General al oragului Comanesti si Regulamentul General de Urbanism,
aferent;
- Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publicd, republicat;
- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentu! local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul
Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

in temeiul art. 129, alin. 6, lit. ¢, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopti urmitoarea

Art.1 Consiliul Local Comanesti aproba documentatia urbanisticd Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul: ,,Schimbare destinatie fabrici de pdine in centru medical pentru
recuperare si ingrijire paliativd, extindere cladire C1 si schimbare destinatie imobil din
magazie faind si atelier mecanic in centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativa si
asistentd socialda”, str. Moldovei, nr. 26, Coménesti, jud. Bacdu, beneficiar Cheptinus
Florin lulian, conform proiectului nr. 05/2024, intocmit S.C. C.C. URBAN DECOR
S.R.L., Bacu, anexi la prezenta.

Art.2 Documentatia se aprobd in urmatoarele conditii:
respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;
obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
obtinerea avizelor si acordurilor corespunzatoare;
respectarea arhitecturii i cromaticii din zona.



Art.3 Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotdrdre are termen de
valabilitate 24 luni de la data adoptarii.

Art.4 Prezenta hotdrdre se va comunica Institutiei Prefectului judeului Baciu,
Primarului oragului Comanesti, Cheptanug Florin Iulian, precum si tuturor Directiilor,
Serviciilor, Compartimentelor interesate din cadrul U.A.T. Orasul Comainesti, pentru
ducere la indeplinire i poate fi contestatd in termen de 30 de zile de la comunicare la
Tribunalul Bacau.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier local Secretar general
Qiehin (iany jurist Daniela Chirila

Nr@

Din 29.01.2026




MIEXA LA HCL

Ur. € dine 23.00 2026
S.C CCURBANDECOR SR L. |

Bedal Unirii, nr. 13, Baciio
CLE 41238582, J4/012472019

tel. 0741002492, catherin arhdyahoo.com

PROIECT NR. 05/2024

DENUMIRE PROIECT:

Schimbare destinatie fabrici de paine in centru medical pentru
recuperare si ingrijire paliativi, extindere clidire CI si
Schimbare destinatic imobil din magazie fiind si atelier mecanic in

centru de ingrijire medicala, ingrijire paliativi si asistenta sociala

AB'IPI.ASAMiEN’Y:

Strada Moldovei, nr. 26, Oras Cominesti
BENEFICIAR:

Cheptanus Florin Iulian

FAZA:

P.UZ.

b
Benatas




ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedete ceteica adiesata de CHEPTANUS FLORIN IWLIAN, cu domicibul in
JUDETUL BACAU, orasul COMANESTL, st GHEORGHE DORNICI, bl 13, sc. A, etsj P, ap 2,
telefonffax: ¢ mail: integistrata la ni. 26043 din
08.10.2025, in conformitate cu prevederile Leoii ni 350/2001 priving amenajares teritorivlue i
wibanismul, cu modificaile si completéarile ulterioare, se emite Lrmatorul '

AVIZ
81 din 10.12,2026

pentiu Planul urbanistic zonal pentru™ SCHIMBARE DESTINATIE FABRICA DE PAINE N
CENTRU MEDICAL PENTRU RECUPERARE $! INGRIJIRE PALIATIVA, EXTINDERE
CLADIRE C1 §! SCHIMBARE DESTINATIE IMOBIL DIN MAGAZIE FAINA SI ATELIER
MECANIC IN CENTRU DE INGRIJIRE MEDICALA, INGRIJIRE PALIATIVA S| ASISTENTA
SOCIALA, generat de imobilul ‘4) terenul reglementat, S = 4680 mp este situat in intravilanul
orasului Comanesti, avind categoria de folosintd curli constructii in zona de industrie si
depozitare, este compus din doud parcele cadasirale: NC 66661 (S=1781 mp) si NC 66630
(S=2903mp).

Parcela cu numér cadastral 66661 are suprafata de 1787 mp si urmétoarele vecinatati:

- la Nord  strada Moldovei, domeniu public, numér cadastral 66542,

- la Est | proprietate privatd, numéar cadastral 66630 (zona industrie/depoziare).

- la Sud : proprietate privata, numar cadastra! 66630 (zona industrie/depozitare),

- Ia Vest : proprietate privatd numar cadastral 62946 (zona de locuinte).

In prezent pe teren se afia o cladire cu functiune de fabrica de paine, cu suprafata de 577 mp,
aflata in stare buna, dar in care nu se mai desfasoara nicio activitate.

Parcela cu numar cadastral 66630 are suprafata de 2903 mp si urmatoarele vecinatati

- la Nord: proprietate privatad, numar cadastral 66661 (zona indusirie/depozitare).

- la Est: proprietate privata, (zona de locuinie);

- la Sud: proprietate privatd, numéar cadastral 60215 (zona industrie/depozitare~S C Biodiesel);
- la Vest. proprietdti private, numere cadastrale 60215 (zona industrie/depozitare) si 62947
(zona de locuinte).

in prezent pe aceastd parceld se afld doud cladiri cu functiuni de magazie faina si atelier
mecanic, cu suprafata totald de 352 mp. aflate in stare bund si in care nu se mai desfasoara

nicio activitate,
Suprafata studiata prin PUZ: 2.74 ha
Accesul auto in terenul reglementat se face direct din strada Moldover (DN12A). pe latura de

nord a proprietatii in parcela cu numar cadastral 66661.

Initiator: CHEPTANUS FLORIN {ULIAN
Proiectant. 8.C. C.C. URBAN DECOR S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH.-URB. CATRINEL-SILVIA CIORNEI
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Proveden PUG B D aprobale antornm FUG o Bt enos Contanesl provoids sainalios
sichomtop pepstiy ; )
Zona de industiie s} deporifare

LR b,

regun de constie

Homans

PO mance

CUT maxs

reliagerea munmna fals de alintlamoent =

reliagen nundme fald de mitele Interale =

rebiagen minine 818 de bimilele postenonie =

Prevederi PUZ - KLU propuse m vederes schimbdon dectnaten cladui onptonts pr
parcels tu oumdr cadastial BESEY din fabiics de phine in coenbiu medical penliy 1ecuparans 5
ingujire pabativa st extinderes atestoa atal pe verticald o s pr onzontala precum st selivnbiai
destinatiel cladinlor existents pe paicela cu numar cadastial 66630 din magaze fan §i atehe
mecanic i eentin de ingdire medicald, ingsijire palistivd sl asislen{a socials ¢ exbndetea pe
‘erticald i onzontala, este necosar schimbares funchuni teendlul $=4680 mp din zena de
m:‘ﬁwtizs si depozitare in zond instituti publice si servick - subzond consliuct pentie sanatats,
Zona institulii publice si servicii - subzona scnstfucpi pentru sanatate; .
- UTR 14,
~  tegim de censtruire: {zolst,
- Hmax=8MD+P+1,10m,
~ POT max = 40%;
- CUT max = 0.80,
retragerea minima fata de aliniament = 11 84 m fimprejmuirea ta distania de 13.00m fats
de axul strazii Moldovei (DN12A),
retrageri mimime fata de hmitele laterale = 4 0m B i‘ m {{ata de mita de sw isis0m
(fata de limita de SE),
refrageri minime fala de limitele postericare = 4. G m {fata de bmila de &'«J}
Fata de constiuctile de locuinte ce se afla pe paicelele slaturate amsm&amenﬁuiw
studiat, cladirile exislente pe proprietate se afidladistantede 7,71 m 11 87 m, s 1210
in partea de nord-vesl si la 10,91 m in partea de nord-est Extinderea pe onzontaia o
cladini de pe parcela cu numaérul cadasiral 66661 se va face fa v distania de 1161 mifala
de ce mai apropiata locuinia existenta
- circulafi si accese. din str Moldovei printr-un acces carosabst latime 7.0 morelate exclusv
dreapta.
Locuwri de parcare . se propun 7 de locuri de parcare, din care 1 loc pentiu perscane cu
dizabilitati
- echipare tehnico-edilitara - Alimentarea cu apa - se va face prin racordul de 13 relelele
exisiente in zona « Canalizarea menaera s phiviala va fi esigurala prin racord ia
reteaua de canalizare menajera respectiv pluviala g zone: » Alinenigica cu pnsipe
electrica - racordare reteaua de distribulie urhana « Almentare Cu gase - 1a001daie ia
reteaua existenta in zena

in wma sedmier Comisier tehnice de amenajare a tenlodulut §1 wibansm din data de 11.11.2025
se avizeazd favorabil Planul whbanistic zeonal si Regulamentul local de wbanism aferent
zcestuiz cu unmatoarele condin respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile
prevazute de lege cdt gi cele solicitate prin cenificatul de urbanism si avizul de
eportunitate; utilitatile necesare unel bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar
sau investitor; beneficiarul are obligatia de a prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice
de Amenajares  Terdoridui g Urbanism hotatarea Consthiului Local al orasului
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Comanesti, privind aprobaiea documoenta

o fivi PUZ pentre care coa eliberat prezentul
aviz.

Prezentul sviv este valabil numsi impremnd oo docomentaiin PUZ anesata sovizata spie
nesclhimbare

E_-irahmatuﬁml $i beneficiand P U Z 1aspund pentrv exaciiteles datelor si veridicitalea inscrisurian
cuprinse in P UZ care face obieciul prezentulin gviz, in conformitate cu art 63 alin (23 i g
din 18@?? Mo 35072001 privind amenajarea letoriviul si wibanismul, cu modificanle o
completaile ulterinare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numat in stopul aprobdri P U Z
E:}ocun'lemagna tehm;é pentiu awtorizares executari luctarilor de constivire (DTAC) se poate
toemi numar dupa aprobares P U Z si cu obligativitales 1espectari intocmal a prevederitor
acestuia

szentu; aviz este valabil de 12 data emiter sale pe tosla durats de valabilitate a cerflicatoli
de urhbanism ni. 46 din 31.03.2025 emis de Primarnia Orasulul Comanesti,
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PIESE DESENATE

U0 - INCADRARE IN TERITORIU , se. b 8000

- Ut-SITUATIA EXISTENTA se.1: 500
~ U2-REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE se. 1+ 500
 U3-REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA s, 1: 500
~ U{=PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR se. 12 500
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REERPOEREY P PHEZENTARE

PHOHE O § NR S22

Cuprins

FoIntroducere
LE Phate derccunonstere o documentaivd
F.2. Obiectul PHLZ,

- £.3. Surse documentare

2, Stadiul actual al dezvoliarii
2.1 bvolujia zonei
2.2. Incadrare in localitate

2.3.  Elemente ale cadrului natural

2.4, Circulatia JUDETIH Baui Y
2.5, Qcuparea terenurilor A

e oA R

2.6. Echipare edilitara

2.7. Probleme de mediu

2.8.  Optiuni ale populatiei

3. Propunei de dezvoltare urbanistici
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi ale P.ULG.
3.3. Valorificarea cadrului natural
3.4. Modernizarea circulatici
3.5, Zonificarea functionald  reglementari, bilant teritorial, indict urbanistici
3.6. Dezvoltarea echiparii edilitme

7. Protectia mediului

3.8.  Obiective de utilitate publicd

9

Planul de actiune pentra implementares investitiillor propuse

4. Concluzit
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Schimbare destinaric imobil din magazice fbing si atelics nccanic e cebi de dgaiihe
miedicalin, inprijive paliativd si asistenti sociali

2. Amplasament: S, Moldovel, ne 26, Oras Comdinesti

3. Beneficiar: Cheptanug Florin hulisn

4. Proiectant general: 8.0 C.O HRBAN DECOR SR, b, Baciu
5, Faza de proiectare: Pl Uz"hzmssl
6. Data claborarii: August 2024
1.2. OBIECTUL PULZ.

Solicitiri ale temei-program

Semnkluis srnint

Prezenta documentatie a fost elaboratd cawﬁ?fnareﬂs comenzii beneficiarului,
conform cerintelor certificatului de urbanism nr. 46 din data 31 03.2025 eliberat de
Primaria Orasului Comanesti  si studiaza suprafata de 2,74 ha, din care 4690 mp
proprietate a beneficiarului, in raport cu vecinataile acestela.

in concordantd cu tema de proiectare formulatd de beneficiar i respecténd
fegislatia in vigoare, prin prezenta documentatie se stabilesc si reglementeaza

ochimbarea destinatiei cladirilor existente pe amplasamentul studiat precum s

extinderea acestora si schimbarea functiunii instituitd prin PU.G. asupra terenului di

zona cu profil industrial si depozite in zona de institutii si servicii in vederea realizani

unor centre medicale pentru recuperare, ingrijire paliativa si asistenta sociala.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in aprofundarea $i rezoharea

problemelor functionale. tehnice si estetice e rezulid in urma amplasari in zona

studiata a obiectiv.or propuse, sistematizarea amplasamentului studiat in vederou
realizarii obiecti. 17) mai sus mentionate, realizaren accesulul la amplasament,

ealizarea de parcari aferente, regimul de construire, schimbarea destinatiei terenulut,
inaliimea maximéa adimisi, coeficientul de utilizare a terenului (CUL B procemul de
ocupare a terenul - (PO. L), retragered cladivilor fagi de alintament st distantele faga
de limitele iuicr;.ic o1 posterioare ale parcelel,
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Prevedent ahe progoaneied de desvoliare o loeli g penten zona studingi

Planul Uibamstic Generel atiat in proccs de avizare propune ci zons in care s
wlli st amplasamentobul stidian 20 se suprund proceseloi de restructurare, sstfel zona
do fecuinge existentis, paialelis i siada Maoldovel va i reglementati ca zomé mixia
caie si fonpese Hoeartdth comercinde | servicli st focuire, In accasti zoni st
permtise unudtoarele utilizi
@) Constractii comerciale: comer] cu amdnuntul, supermarket, comert nealimenta,
comer] alimentar, magazin pencral, plaga agroalimentars, alimentatie publich, servicii
terfiare (cereetare-dezvoltare, editury, servicii pentru media; centre de informare;
activitati asociative diverse;
b) Constructii $i amenajiiti sportive: sali de sport, patinoare artificiale;
¢} Constructii de agrement: locuri de joacad pentru copii, parcuri, scuaruri;
d} Constructii administrative: sedii ale unor organisme locale (sindicate, cuite,
tfundatii, organizafii nonguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.}, sedii birouri;
e} Constructit financiar- bancare, servicii postale si telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladin
specializate); | | |
f) Constructii de culturd: expozitii, muzee, cluburi. sali de reuniune, casa de cultura,

OB IO kil

centre si complexe culturale, cinematograf, teatru;

g) Constructii de invatamant;

i} Constructii de sanatate;

i) Constructii de turism ;

i) Locuinte cu partiu obisuit— individuale sau collective;
k) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
Preglementéarile formulate  pentru  amplasamentul  studit  prin prezenta
documentatie se coreleazd cu programui de dezvoltare viitoare a orasului Comenesti.
1.3. SURSE BDOCUMENTARE
I.a Intocmirea studiului s-au avut in vedere:
- PLG. Orasului Comanesti s1 Regulamentul Local de Urbanism
- Ridicare topogratici a zonei studiate

- Studiul geotehnic electuat pe amplasanient.

Ca metodologie folosita, datele continute in piescle serise st desenate au fost




sEitetinste vebog e gea st anh o g s e ped B o oy peboad na B8 el SE NN
i, TN T8, 2000
PULZ ol este elabeint in confosmiiste cu prevederite vl qoboatioe b
vigoare, specifive domeniubui sau complententane acestuia, Dintre praicipaleic s
notatis e cu implicatii asupra dezvoltdnii urbanistioe se mentioneasd:
¢ Tepea privind autorizarea excontinii constractitor {ne SO71991, repithlicat
2004, cu modificirile si completiviie ulicrioare);
e Legea nr 24772005, cu modificarnile s completiile ulterioare:
e Ordonanja de urgenid privind proteciia medivhui (ur 195/2005, cu modificinile s
completirile ulterioare):
¢ Iegeaapelor (010771996, cu modificirile gi completirile ulterioare);
e Legea nr 213/1998, cu modificarile i completarite ulterioare;
e HGR nr. 525/19906;
= Codul civil;
¢ Qrdinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena §i
a recomandarilor privind mediul de via{a al populatiei.

Ca surse de informare s-au folosit datele—culese din teren §i concluziile
' JUGETUL BALIU |

rezultate in urma discutiilor cu organele locale

2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul orasului Comarlesti, in partea

sudica a acestuia, in Unitatea Teritoriala de Referinia nr. 14. Aceasta unitate
teritoriala de referinta are ca funcfiune dominanta functiunea de industrie depozitare
ce coexista cu fuctiunea de locuire aleatuita din locuinge individuale cu caracter urbun
siregim de inaltime P, P+1 si functiunea de parcuri i spatii verzi amenajate.

Zona la care ne referim a capitat in thnp un caracler mixt prin aparitia
constructiilor cu functiune de institutii si servici, amplasate in vecintatea
Jocuintelor.

2.2, INCADRAREA IN LOCALITATE.
Pozitia zonei fatd de tntravilanul localitagi
Amplasamentul studiat este situat in intray ilanul orasului Comanesti.

Ferenul studint. in supralid totali de 4690 mp wre categorie de fole mta cur-
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e geon oD g e mteere 1 adash o Gddbt] g HBGAD
ool guropomn codu g o ot o sumabnle de JTET mp st widoach
‘-si%igk?;si?
he et s Rieldov s st pablic o vadastial 66542
L st vwopuictade peivaia, numia codostial 6663 Gond mdustric/depositanie)
B Seid e b piteata persae cmdisdial 66630 (roni idustiie/depositined

A Vst preprictate privatd, i cachestead G2U40 (rona de locimie)

W prezent pe teren se ofld o clndite vu uncfinne de fabrich de paipe, o

supradfe de 377 e afland o stioe bund, dor e ciiee o se mad desligoarn It
activilate,

Parecls cu numin cadustial 66630 are suprafaia de 2903 mp st wmitoarcie
vecinaiafn

<k Nord ¢ proprictate  privida,  pwnar cadastral - 60001 (2ook
industrie/depozitare)

- la kst : proprietate privaté, (zona de locuinie)

~ la Sud : proprietate privatd, numin cadastial 60215 {zoni industrie/depozitare
- 8.0, Biodiesel }' | | |

- la Vest : propriefati private, numere  cadasirale 60215 {zond@
industrie/depozitare) si 62947 (zona de locuinie).

in prezent pe aceasta parcela se afld doud cladini cu funcliuni de magazie faind

si atelier mecanic, cu suprafata totald de 352 mp, aflate Eii"é%@{g}gggg;@ st in care nu s
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2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Caracteristici geotelinice

Amplasamentul de cercetat este dispus 1a nivelu! terasei rdului Trotus, unisate
in care reprezentative sunt depunerile grosicere, ce se constiuic ) intr-un - orizom

%,
uniform de bolovanis cu piciris sionisip. desvoltar sub un st )? sedimentn, de

reguld argilos-prifos-nisipos, de Vlisid cuaternnd. Valea Prowsulut si atluentin s,
fiagmenteazd depresiuncs Cominesti. crednd un numidr deopt nivele de teasi, in |
mare parte pe versantud din dreapta. Cea mad mare extindere o au T onca peinundabily
(5-6 w altitudine relativay si terasele de 112 mosi 0380 py"ah dudine ek g,

y lice tiespectne

Celelahe nivele de terasa au estindae mal redusi st apariii \gga
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Adancimen maximd de ehes o zons tordoniuby Ooiniesly e0ie ¢he B M FUE

m foti de CTN, conform SEAS 0051737,

ondifii seismice

Conform Noumativalul PLOD - 2013, pentia profecits constinctifor b

actiuney seismich, tertarinl Romaniel oste mpariit i Zone de hasard seianic,

Hazardul seismic este desais de valoarea de varl a acceleratici prizontale a tercnub

a, (accelerayia terenulut pentr profeciar sé prin valarile perioadei de control {coli}

', a spectrului de raspuns pentru zona amplasmnentubi o mmdu at.
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I conditiile scismice si de wren ale mvﬁ;ini‘

intervalul mediu de recurentin (1) magnituding) i?\%‘ .‘f‘ piobabilitate de
E WEBCHE g

depasire in 50 ani, ag = 0.35g, T =0,7s.
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Reteaua hidrografica
“in ce priveste hidrogeologia zonei, nfvelul panzen frmuw >c ana la adéncimi

variabile, cuprinse in general intre 2 —~ 25 m. fata de C. L., in furicjie de grosimea

stratului de argila ce se giseste deasupra orizontului grosier (pietris cu nisip §i

bolovanis).
in zona amplasamentului nivelul panzei freatice este siwuat ' adancimi de

4.00-6.00 m. faya de C.T.N,
Reteaua hidrografica o formeaza rdul Trotug, cu afluentii sdi paraul Asiu si
paraul Urminis pe partea stanga, paraul Ciobanus §i pariut Lapog pe partea dreapta.
Clima zonei cercetate este temperal continentald,  de tp  montan
Temperaturile medii anuale variaza intre 293°C pe culmile montane inalte §i 67-7°C
i depresiune. Cantitagile anuale de precipitajii au valori de 576-667 Vmp. lrebuie

remarcat caracterul torential al precipitajiilor, in sezonul cald, fapt ce se rellectd in

regimul scurgerii apei si in frecventa mare viituritor.

Valoarea de refering a presiunit dinamice o vantului, mediata pe 10 minue

gb 0.6 kPa. conform Indicativ CR I-1-472012,
Xy Kxeml

Valoarea caracteristica a inchrearii din sapada pe sol sh




gt ebneivadit disecte sugaa torenulul fdesehinden

st s e anabees dpfoonapier peotchsice capescutd in eong din corcetin

cibip b flodage seotohsioe evecatate pentie diverse obicotive constinlte in 2onit)
Congc i vste B peaboetrad constroibil progintd o zond relativ pland sau on

preddic inclinare (i generst conformé co panta de cargere a rdadul Trotus), stahils

seates b de lesoimcne Hedco pealopice avtive preci alunecin de toren, Grosit
pifihusiril

Fin subteranul zonei nu sunt prezente siruré solub
care, i conditii specifice (dizolviin in contact cu apelel
socii seismice) ar putea st dea deformatii nedorite T suphe
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2.4. CIRCULATIE o
Lo o  eesiess,
Accesul la amplasament se face direct din strada Moldovel, pe latura {E/é folda

proprictati cu numar cadastral 66661, Stada Moldovei, DN 124 vaverseazd orasul
Comanesti de la sud-est fa nord-vest si face legtura acestuia cu orasul Targu Ocna $i
comuna Ghimes.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Functiunea dominanta a zonei studiate este de locuinte individuale ce se
desfasouarad de-a lungul Caii Moldovei si coexistd cu functiunea de industrie,

fn prezent pe parcela cu numar cadastral 66661 se afla o cladire cu funciiune de
fabrica de pdine, cu suprafala de 577 mp, aflatd in stare buna. dar in care mu se mat
destasoara nicio activitate,

Pe parcela cu numdr cadastral 66030 are supratug de 2903 mp st urmitoarele
se afld doud cladint cu functivni de magazie faing si atelion mecanic. cu supraliia
totald de 352 mp, aflate i stare banad sin care oo se mai desidsoard nicio activitate.
2.6. ECHIPARE EDILTTARA

i zona studiatd enista retea de elecirivitie, canalizare. alimentare cu aph pase

matorule . telefonie, Cladirile existente pe amplasament dispun de racordint o

bransamente k energie electrica pi st canalizare,
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stang ad raulud Frotus in zoua indieniid a seestens

Drosemenea o dobite vatnstrofile, dest existis fnogies do bndipaire excoulste degn, s

proctus invpdatit By vorsaeca pledolud disspee comng Asao s rant Lotos. fo Bsatta v

frirad thoul orasuli Comidinesti,
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Parcolo cn i cadastral 66630 401

. w k] x = 3 - L«?mm' it = - - 5 B T e s B ETREE
industric/depozitare S.C. Biodiesel, Societatea are ca pmfzb ;{iz: activitate produceres

de contpusi chimicl, activitate de baza productie de bimﬁm&%.

Complexnl Biodiesel este alcatuit din : hala d fubricalic, coperting si centrala

®

termiva. eladire vestian sk grup soclal., atelier elecuic ¢ hald, sulé pompe, , Temiza
P81 depozit de materii prime si produs finit.
Drepozitul de materii prime si produs finit ongine un deposit de alel vegainl s
Blediosel, un depozit de ulei vegetal, depozit de metanol st un deposit de plivering,
in depozitul de ulei vegetal si biodiesel sunt amplasate patru rezervouare de
depositare ulei vegetal, doua rezervoare de depozitare biodiese!,

Complexul detine de asemenea punct de descarcare ulel vegetal, punct de

[

dencireure metanol, punct de inclreare biodiesel, punct de incicare glicering. bavin
stocare rezerva de incendiu, put forat, static de azot in care sunt amplasate patis
buielit de azot tehnic cu care se asigurd perna de a/0t in intregatb sistem de depozit

a materict prime si praduselor objinue, cdntar auto, bansfomaioare precum s
FEZEEVGALS T CONSEryate.

b present, no senregistieasd poluri ale soliebul, Nucau fost depistate

depoziti i necontrolite de desvuri care si prodica un mpact segatin asupra Lictoribon

de rediv Gepée aer si sob) datorite etectdai o conjugat coologie st economie
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Co e s s o pnares P i conshith 0o sg dpohicin

Do coann B dnentowed SEE amplisamentul este intepral
ottt bt e areen astlod veiv pregin probabilid mignnea eventualilos
podoandt sezndig I weud esen oseke de depozitare materii prime si produscl
frisite Somd s desaie pe platlotng botonsts grevizat v dip deetentic e osigisi
preluaren maternba pimc/produse finite dopezitate n eoz de accident tebuic,

oo Chdiadud e 2202 din 1 decembrie 2020 pivind aprobareas Hstelo
cu unitafile sdiministeativ- teritoriele inteemite o nnma ncadsdodi m eeginoi de
sestionare a ardiler din zonele §i aplomeriuile previizite in anexa o 2 Ja Leges or
LO4/200 1 privind calitatea gerului inconjurdton, in orasul Comanesti nivelul innisiibo
de poluanti in acrul mmbicntal sunt mei mici decat valorile Timita stabilite pentru
protectia sanatafii, ln orasul Comanesti smsele industriale de emisii in aer sunt
reduse, neintegistrandu-se poludri accidentale sau sesizdin din parted populatiei
privind disconfort olfactiv sau respirator.

Se aprecicaza ch agresivitatea sulfatica si magneziani asupra betoanelor,
respectiv a metalelor este slaba sau chiar absenté, deoarece e éxiipi@:@a@gxgggn stin g

vecindtatile zonei nu sunt surse generatoare de reziduuri ch mi{;’a&naﬁ,@?&%«ﬁ%@?ﬁ?f?fﬁ%gg{ﬁé

dupi implementarca P.1).Z. nu constituie ¢ sursd de poluareipentru apd,”™ "
H 5 [ (ol Ay
in zona nu exista elemente valoroase de peisaj natuzal. o

1

uatea St

Ca surse de po!uafe fonice din zona, amintim traficul aute ;: activ
e BIODIESEL SRL. Valoarea admisa a zgomotuiui la limita incintet, niva depasi }
nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A de 65 Lacqg] (dB},
conform SR10009/2017- Acustica. Limite admisibile ale nivefului de zgoniot din
« oy

wedind ambicnt. Iy emisiile de zgomot provenite de la activitaiile destasurate pe

amplasament nu trebuie sa existe nici un element de reomaot periurbator continuu sau

: in-ermitent la nici o locatie sensibild la zgomot.

i . Din analiza factorilor de mediu si a cadrului naoral rezulta ca prin spectiicai
ei, activitatea de servicit propusa pe terenut studiat care face obiectul PULZL puva
avea polentiale efecte sempificative asupra niciunui factor de mediu si astfel nu se

poate pune in discutie existenta unor efecte secundare, sinergice sau cumulbaive, pe

e seurt, mediu si lung in legaturd cu actisitatea industriala in cemnati
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2.8 OPTHINI ALE POPULATIEE

i unnn consultinh sutoritiplor locale s 2 facionlon peresall ou il b
organizares zonel, s stalnlit prineipalcie oa tegorit de fmenenfii asupra zon
studiate.
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3, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANIST lCA
3.1 CONCLUZIIALE STUDILOR DE FUNif}i‘iﬁ,N'iﬁRE

Anterior elaborarii P.ULZ. au fost intocmite urmatoarele studii:

~ ridicarea topografica a zonei
studiv geotehnic
PG, orasul Comanesti.
Concluziile studivlul geotehnic vor £ prefuate de specialisii i vederes peniiaar
proiectului de structuri aferent obiectivului propus.
3.2. PREVEDERIALE PUG.
Pentr sona de institutii publice si servich PUGL Combnesti seglomenteasd
urmatoarcle:
Uitilizare functionali:
Liilizarile permise sunt cele cardeteristive fieviiel subcone a carel tuncpiune o
defineste (invitmant. culiud, comert. adninistraie, ¢ie.l,
itilizile interzise sunt vele incompatibile cu subzong respectivg care pot eres
Lcomadin s distunctionadititi De usemenen, arice tel de consuuctin s amenagai

esveprand obicetivede de unie publicd pentra cine s fostieservate forenutit
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- intrarea respeetiy desives nddin incintd in desmal national se realizened nuis
curelafie de dreapta ;
peniry separarca usuritor de circulatie de scelasi sens conform normativ AND
60072010 se va construi o insula directionald retrasd fald de maiginea
sistemului rutier cu distanta de 1,00 m, in suprafata de cea. 15.00 mp incadrata
de borduri. Insula de separare va avea forma triunghiulara 51 va avea si rol de
protectie a pietonilor la traversare, avand structura -trotuar pictonal incadrat cu
borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv iesirea din intersectie vor avea

latimea de 4,0 m si vor fi racordate fa carosabilul drumului national cu rase de

4

120m;
realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dintre axul drumului
national si axul accesului propus si fie de 90 grade;
in zona intersectiei panta longitudinala a drumului de acces va avea valoarea de

cca. 3.80% catre proprietatea beneficiarului.

~ Cireulatia pietonald la nivelul amplasamentulul se va destiisura pe rotuarele

propuse in incinté.

Anexa 5 "Parcaje” a Regulamentuluy General de Urbanism prevede pentru
constructiile de sanatate, 1 loe de parcare Ia 4 persoane angajate. cu un spor de 1076

in centrele medicale isi vor desfasura activitatea un numiar de maxim 13 angajaji
pe turd, de unde rezultd un vecesar de 4 locurt de parcare,

in interiorul amplasamentului se propune realizaren unul numar wtal de 7 de

focuri de parcare dintre ¢are unul pentru persoane cu dezabilitan.
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., T gupgjul e |
pateckn v cadastral 06630 din gy w arle L;m;‘ i niclio fgmn crnic T centin e

tngnjite medicala, mgrijue peltaiivd g

witzontald,

Prin decumenistia PULZ. se reglelnenteazt iﬁami“ Hreageienung G Yo Fsind

Sk
mstitufii si servicit - subzoni construelii pentng sanatate.
Amplasies constiveiiios se ve tboe Tn terenul cdificabil mmont confonn
plansei de "Reglementari urbanistice - zomificare”,

Terenul edificabil este perimetrul maxim in care se gmi amplasa constructiile,
ocuparea lui facandu-se cu respectarea PO s CULY gia Codului Civil.

Referindu-ne la ambele parcele, edificabilul manim va pastra o distantd minima

de 4,00 m si maxima de 8,13 m fagd de Hmitetele de proprictate din pord-vest . Faa
- de limita de proprietate din sud-vest edificabilul se va rettage cu o distanta do 4,00 m
i faga de limita de proprietate din sud-est, se va retrage i distania minima de 5,00
i, baia de aliniament, care este reprezentat de fimita de proprietate din nord-est,
'~ ¢ladirile se vor retrage cu o distana de 11,84 m.

imprejmuirea terenului pe latura de nord-est se va realizi b o distad manhing |
de 13.00 m fata de axul strazii Moldovei, DN 12A,

Pentru imobilele cu unmeaza a extinde se propunie un regim de inditime de P
cu o inaliime maxima de 16.00 m.

Pagd de  copstuctiile de  locuine e se atlld pe parcelcle  aliurse
amplasamernilul studial, cladinile existente pe proprictate se 81a fa distane de 271
m. 1187 ni s 12,10 in partea de nord-vest st la 1091 m in paitea de nord-est.
Eatinderea pe orizontali a cladinii de pe paieclt cu pontarul cadasual 60061 s¢ va
shee Lo o distard de FLOT mbatd de cemai apropiatd fovuintd existenta,

pennu deteriniarers modufui de wiliare o terenulul se stabilese vitdosiie
privikd proventual de voipare @ terenudul TR 1) oo exprima raponud dinte suprataga

puapitia b sol dug Ladivit ~f supratita erenular consideiat s, covticrentul doe etihe e
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POV E s, propus = 40%
CHUE max, propus - 080
Fhinax = S8’/DiP ], 10,00 m .
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BILARY TERITORIAL i ,
P’RQPREETNF! STUﬂ!A‘FE Siatai 4680 mp .
ZONE Exxs%mr | pnopusf ,
| AT A %
PNl smp (din totaig S ™P lgin totat |
- Zona profil industrial si depozite f}ﬁﬁ? | 100 | :__% =
Zona institutii si servicii N - §4 4690 100 |
i - constructii 1 - 1. [-1876  -40
| - spatii verzi si pampfsﬁmmi - | - -1407 .30
-carosab_;t parcari, trotuare | . . [.4407 -30
TOTAL [ 4690 | 100 | 4690 100

I a caleularea necesarului de spatii verzi s-a jinut cont de reglementivile
preyacute de Regulamentul General de Urbanism, anexa &, "Spapil verz o plantae ™
pentra constructiile de sanatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiond
amplasamentului sub forma de  aliniamente simple sau duble, cu rol do protectic,
pare organizat cu o suprafatd de 10-15 m*/bolnav.

Se propune realizarea unei perdele de protectic perinetale amplasamentulu,
spatii versi amenajate perimietral constructitlor de pe pareelele studiate st a voul pare

organizat in suprafati de 600 mp ce va desenvi pacientsi din cele doud centre
medicale, Totalul spatitlor verzi ce se vor realiza la nivelut amplasamentalui va 6 i
procent de 30% din supratafa de 4690 mp.

Deseurile menajeie reszultate din actnitiea ce seova desfisurn in constructile
propusc vor {1 colectite pe amplasament st ransportate la depuozitul de desenni de

Catee o sanietate specializata
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Pentru preparatea apel valde menajereis in 51 f}aism —
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3.7 PROT POTIA MEDIULUS | ! g

Prin adicsa nr, 2056%/14.10.2024 em ﬁeé&c ﬁﬂ i’w Bdmé";é?:z splicitat claborarea
unui studiu de impact asupra sindtatii populatici. conform Ordinului MS 119:2014 cu
modificarile st completarile ulterioare Ord. MS 1257/2023. Concluzii si recomantarn:

Obicctivul de investifie va avea impact:

- puozitiv direct, asupra zonei studiate st vecinatatilor imediate datornid faptulus
i arhitectura propusd este modeind iar lucrdrile de sistematizare venicald si de
anienajare vor imbunitati starea st in mod Laieoeuc tmagines sctali a terenului 5 s
oferi servicii necesare comunitagii; '

- negativ direct st indirect, temparat, pe perioada Ity care s¢ VoI vhiTal hawiin
de construire in zona,

Obectivele propuse ase realiza nu constituic o sursi semnificaihva de disconfon
[rentit asezirile umane (atdt din punctul de vedere af poludril acrulul, o8 si ol
sivelulul de zgomot),

e ova avea fnosedere ca amplasares sioforma finalis o cladailor b st
psot ired focuinielor pe o duata de ndnhpum B 1Y ore la sofseipiod de e, s Lot
icaperio de Focuit din Tocuintele imvednate.

e o tecoitlabila oo ol wedperile die Contrul de frgntiie Palintive e core s
seces bolnavii i besvheivse g Toeeting nattnabi o de osomwnc eresticode i
T B Y e au aeoes bolaay it s fie dinrersiontate astiol measi < ande e tapaaiele
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Seorccomadi e wnplisaies sotomticlon si se wealizéze P panies apned Ggd de
S Hhadiesel SR o vevintate,

S v constuk un gand co ve avea rol Toneabso baat cu miahtinpen de 3wy pe
Fstenile dinapre 8.0 Biodiesel SR {vare dejine Autarizajio de Medio e 3 dig
PZ85.2002) Pe acelast Intird se va infilngu i intrcine v o perdea de vepelatic G bos
stoabusti) cu vol de bariera fonica si de profectic impotiiva potentialiler poluangi
sesulage din activitates desfisurata in vecinitate. Hecomandim plantarea de specii cu
fiinze persistente care sa asigore profectic: pe ot parcursul snulul, precom s
intretinerea corespunzitoare a spatitlor plantaie.

Pentru prevenirea. reducerea $i compensarea oricarui posibil efect advers asupra
medinhui datorita implementarii profectului , se propun wwmatoarcle mifisuri

Maswri propuse pentru prevenirea, reduceren st compensarea  cfectelor

adverse asapra fuctorului de mediu SOL, SUBSOL ' &}
’ ) © HAg =4
¢ asupra solubyl,

i

W

Pentri a nu exista sau pentru a diminua impactur

R O

necesar sé se aplice urmétoarele masuri:

% Lf judd Jﬁi

- realizarea retelel interioare de canalizare:

- betonarea cailor de acces si platformelor de p&rmrg:
Obiectivul propus. prin amplasamentul ales, prin ;atum activitatii §rrl§pusc si
capacitatea preconizatd nu va avea impact asupra calitagi solului,
Mdésuri propuse pentru prevenirea, reducerca Socompensarea efectelor
adverse asupra factorului de mediu APA
Pontru s preintdmping impactal asupra apelor de supratind si sobterane se i
urmitoarcle masuri:
= seva impune obligativiiatea wiuror vonstructiilor de pe amplasamentul PUS s
se conectese la reteana de canalizare stradali pentru 2 olming sewrgerife potesiabe
de poluanii in mediu saw ey acudn neautorizate in emisa i
- evacuarea apelon wzate menajeie din zona PUZ se varealica prin tetele

contralizate de canalizare, vacordate L refeaua din sona:
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cowcnnber prs Foine specialionie
Viikii propuse pesiie prevenivea, iodiecees i pempensoron e iclor
adverse wsupra faciornufui de medie R
Profeintes saluled docopertat, depositad feinpoia b bt amgdosatie el
peniin os dtares antrendein padicalelor de pral o s

Fodosen de ntilaie de coredietivc modeniz dorebe g ot alv €hrar ctsit
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s penpen te prevesderife fegishiet i ig-«;uﬁ:gg%
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Stroparea cu apydt adesenilon dv vconstretiyg (ig'inn}‘ﬂ{’;;i{? ng‘;;}z}m';g} g |
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amplasanient (in pevioadele Bipsite de precipitagi |
Cutitaren rotilor vehiculelon fa fesirea din gauticr pe drumuile pubihice,
. Prevederea la centralele termice & anor cosuri corect dimensionate ponrn
asigurarea unci dispersii bune a poluantilor,

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea siocompensaied efectol
adverse f;md wse de ZGOMOT

fu fzer de demolave construve, pentra a nu depasi limita de zgomet va ol s
cc mpund respectarea nivelului emisiilor de zgomot i medit, produs do echipannte
Jdostinate wilizarii in exteriorul cladirtlor, i pentru mijloacele auto statiobsrea v
maotoral oprit ¢i manipularea materialefor cu atenic, pentig evilaren commeichar
intile.

Se vor respeeta zilele de odihng legale si intervalul orelor de o petiis in
timpal Zlet Gntenvatul 7:00-23:00), respectandu-se perioada de adibing a locuitanos
din conele de nanvit,

In cazul unor rechmagi din paiea populafiel soov prodilivg basecie dde
circtlatic,

Qe va e o it de vitesd Corespaisdtedin @ ja ab santivrului

Pentra niengnered ani nisel ol cpomotehn st vibratiilor cat i redis s
reconmndi va mtretineiva wilagelon epaiagie s POV EAdiied avvstong s3 s s

canfenn uu{ii tohnice @ Ulil‘iil!{l!i.

Cog-toe to tehtiie o epuit sbconsiiid astiel et coomoiud percesat
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Avtivitidile de pe amplssament nn trehiie sa producd  zgomole chredai
depiscasest imiiele prevazute innomativele o vipoare, . |

in interiornl incinte este interzisi fefosiren oricret forme de mertizare ponstics
{strene, elanoane. nwi:'sfn.me el vare poate deranja vecindtatile, cu exceptic
folosiii acestor mifloace sub cazwi deterrinate de provenirea sau semmalarea unui
aceident.

Se vor evita activitatile potenfial generatoare de zgomot care 3 interfereze o
odibing locuitorilor din zona invecinaia,

Se interzice desfisurarea de alie activitdti decat cele specifice obiectivului.

n spatiul destinat parciirii va i interzisa gararca avtevehiculelor de mare wnag
(utoy chicule peste3.s tone, autobuze, remorci, vtc, } precuny i realizaren activitatibo
cfﬁrl‘cf‘!a&f'&ﬁ' I intretinere auto. |

Muasuri propuse pentru prevenirea, reducerea si cennpensarea  efectofor
adverse usupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATI POPULATILT

Incaperile pentru care nu se asigurd insorirea. se vor folosi pentru actiy ba carg
nu necesitd fumina naturald, ca birourt sau anexe.,

Pentra inchiderile cladiritor propuse {pereti. mplariey se vor utibiza materiale
cane vor asigura o bund fonoizolatie (de ex. ferestre eropan wipan cu grad ndicat de
fonoicolare),

Realizarca obicctivalui este posibiia in comdiiiile i core fimciiondrea acesiviu
actitdtile din vecindtate e determing un rise semniticarin peitig simitaeas
poputlagici,

Cotoboand  concluziile anteriome. consideraim oa WHOVIERLIC vate ~¢ vy

destasura mocadial acestui obiectiy de HIVOSHEC D vor afecia Begaliy cosdorned S




Musir( progriine goniie prevouiies, pedicion S cappenisatia cfvcieio

whverse  asaprg MRIMELUT NOCEAL s Eeganeiih, PLISIUILTE v
POERIMVONIPEEF CULTURAL

Proies ke mliitectonivit va 1 adeovsi indeaim i notha constroeltl B pobg
conform recomandinlor dip segulamentul PUZ

Aspectol diditilor va exprima emacieral s reprezenlaivitaies funciion 5 v
chspunde esigenfolor sonele ale mbiitectonm anpon dhe CCoctenta ol Tokopants

Chice conshructic s, san modificare o uncts esistente trcbiie 58 5o IERT S

SO U 2008,

Lo
v

Se fnterzice folasiten de materiale stiafucitoure pentra sapante sau folusies
asbocimentulu, la constiuefin cladirilor se vor utiliza matesiale estetice si durabile in
L.

Se vor lua midsuri de protectie si conitieplizate. . vilare, vitczd iinprejmutiea

or vaswrt de protecfie $ umzﬂtii?gﬁ%wg%ﬁ.ﬂ%%:}‘:ﬁ%g, inprejn

%g‘féiézgsr elor strdme.

incintelor de lucru, servicii de pazi pentru irh pigﬁ@ar&aﬁ@&é%ﬂéﬁe
7 L g fE

8. OBIECTIVE DE UTHLITATE PUBL

fnvestitiile ce urmeaza a se realiza pe amplasaméntid Studiat ror-o frnantute din

surse proprii §i atrase.

Tipul de propriciate al terenurlos

It ceen ce priveste tipul de proprietate a terenurilor, T vons studiald, st
wienari i propricuate privatd a persoanelor fizice si juridice §i proprietate publica e
interes local si national,

Petn sedizates obivetivelor propuse e stint necesare schimbun de teen
n enista obiective de utilitate publica, investifiile propuse urmidnd o 1t suporisy e s

ie

costirt de bepeficiar dm stise propn

3.9, PEANUE DE ACTIONT PENTRUINMPEEMENTAREAINVESEHEHEOR
Ponng teabiziren obicdtivelor propuse uin prescntel PULS s propuis
Wit csalonare b timp o bucrandan

PoBepa aprobmcs b Consilint Tovd ol onrd Coppnesi o e

o tinentatit s v trroud protve b poaitc satoreaica biceanion devossitngre
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o ede oosdiplimana

Pkt F B

Cub wpee Tl bifidy

nisd a odivetive o frteitaes, s m%i;se%;'

4 Dupd it o constiug tilen se vor teatizn buinsamentele In refeatin de pnse,

clapd estimatd o doia o luna de sile,

Nobtapa o cisoen v consta i realiz e seeveutul, sleilor of pareinibon din e

Propasse, elapd ce va da o funs de zile.

6 b lapa @ sasea consta in realizarea spatitlar werdd propose prin proivct, slapd o

vit dira doud siiptiamani,

S Ul ctapd a projectulni va f reeeplia fuciirilor s

Fiapa i Sepiea va comsta i realtoares acecsului g

abivate.
}
{ f&‘ 4

nplasahicut,

’ o .
INN, | Benumire iny estitic Valoare Surse de ; Hurats

Flapa E - [ estimati Huanjare | estimati
; iy | T S
i Intocmire proieet faza L2000, [ propri PO e b |
RIA ¢ f Caprabstes
| j [PUZ it § |
{2 Realizaren organizanii do § Hi g | proprii j b hund |
2 S A S R
} 3 Construtres proprivsisi s 0 8 730,600 F Propri g L 24 e ‘
| |obfectivelor propuse 1 | atase
[ 4 Bransamentele fa utilitati L3nenn i proprii P2 g 3
i3 Realizarea accesului. aleilor + 48 000 Cpropiii R O |
| i purcinilor L |
6 Rewlizarca spagitforversi - 23000 e : 1 s ;
- propus piin projcct |
7 ! Receptia cearilor vealicase ; i

{

4. CONCLUZL

Studivh o avut drept seop sisbomiati e con AR SRR G L T3 Pl (PO 1

PESBHL SF SCEVRCEE o ose b tealiza o POMRVEa e el B Vizoaie s Gate s
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d 0 0 DR RO NOBLE

Bodel bain, e 13, Bacan

CoRE 23682, 12472009

tel 0741002490, catherin_arh@a ahoocom

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Confingl:
CAPR T BISPOZTTEH GERERALR ——
B i

L1 Rolul Regulamentutui Local de Ehibanisim JUCETUL £,

1.2 Baza tepali o elaborarit R UL

& 1.3 Aria de aplicare

1.4 Conditii de aplicare

1.5 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanisin

CAP. I REGULI DE BAZA PRIVIND MObDUL DE OCUPARE 4
TERENURILOR '

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea parimoniula

natural si construit | |

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public

SCAPR. T CONBITH DE AMPLASARE SI CONFORMARL A

CONSTRUCTIHLOR

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara

3.4 Reguli cu privire lu forma ¢i dimensiunile ierenuritor pentru constructil
3.5 Reguli cu privire fa amplasarea de spagii veiei si imprenmuii

) CAP. IV ZONIFICAREA FUNCTIONALA

)
%} 4. Uinitati si subunitafi functionale
CAP. N PREVEDERI LA NIVELUL _ UNITATILOR _S1
STBUNITATILOR FUNCTIONALE
3
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FiRolul Resubsmomlul & evel dv Urbanioan

Repwtamentd doval do orbasiisin conting soolomentmd o borbome b

abtfieared terematlor i pealivares cosebraciilor po fonderiol sonet dudiate

ezplicidd - prevederile documentatiibor de waismian o8 cagamde noe

obligatorii pentie imitonizares exeewinns ceanstrosctilon
B Baza fegall o elaborinii R4,

Regolamental ocal de mbanism aferam PULZL wre Ta bagd hugd i wlic
acte normative care cupringd reguli privind modul de ocupare a terenanilor si de
realizave o constructiilor: norme si standarde tehnice care fundamenteszi
amplasarea si conformarea constructiilor in acord cu exigentele de realizire
stabilita(ii. sccuritdlii si siguranfei in exploatare ale acestora: reguli proprii
domeniului  urbanismului §i amenajarii teritorivlui  privind  ocupares on
construclii a terenului in acord cu principiile de desvohare durahila
configuratia parcelelor. natura proprietatii, amplasarca si confornnie.s
constructiilor.

Dintre acestea mentionam:

i

- legea S0/1991 privind autorizarea executdrii constiuctiilor, modificatd, completad
republicata

- HLG.R 32571996 pentru aprobarca Regulamentului General de Uirbanism

- Tegea 10/1995 privind calitatea in construcyii

- Codul civil

- Ordinul Ministrulur Sandtai nee 92004 peanu aprobares nonuelor de
igiend sioa recomandirilor privind mediul de viaid al popudatiet.

- Fegea privind protejarea monumentelor istorice (422 2001)

- Legea privind amenajarea teritoriulai si urbanismulin 3502001

- Legea apelor 10771996 | |

= Legea n, THZT996 a locuingelor

e



BRE O printhes e BUSE DS peiestied proted i meredinlug

PRebo e 3R pentin agmobares Metadologich  de svzae a

it bbb dombandens peiving vobstictiile

Fapaa s 208 P99 puiy o propiicistea publica siepmnud jidic al seestein
heped e BRSO 000, priving profejarca paknonislod cultuel national

Foses 02007 jwivigd peglomentaren s adisinisti en spatitlon versl din

sutiche vihane

076l i) 5 s L s .
» HG 107672004 privind stabitivea procedusii de re: lizare 4 exaludrii de

B4

pentra plianni 8 programme

wdd

2|

- HG 3492005 pwivind depozitarca descmilon Gl fa i

< Odin 7572004 ol ministrului Mediuloi i Gaspodaririi Apelor pyrving -
aprobarea Nommativului tehnic privind depozitarea deseurilos
- Ordonanga nr. 43/1997 modificata cu Ordonana nr. 7 din 29 fanuarie 2010
privind regimul juridic al drumurilor.

Regulamentul local de urbanism detaliazs prevederile Kegulamentului

general de urbanism in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitai.

1.3 Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanisn se aplica pe zona
reglementald in cadrul acestui P.U.Z. Amplasamentul studiat in Planul
Urbanistic Zonal conform plansei UG *Incadrare in teritorin® este sttual i
intravilanul orasului Comanesti, in partea sudicad a acestuis, in Unitatea
Feritoriala de Referinga nr, 14,
L4 Conditii de aplicare

Regulamentul Focal de Urhanism preia prevederile Regudamentulu

Gieneral de Urbanism sl e detaliuza,
L5 Aprobares Regulameniului Locul de Urbanisim

Regulumental focal de whanism constitoie avt de aotorate ul

administratict publice locale si se aproba e cie Consilinl 1 ocal ul Orasuha
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blegndi cu privive by pacdeen indeeritati medindul of pretejoren
pert iondubui noturad si constrngt

Seovavea i vedere ca amphsancn st lonma Bieeda o clahrion s

ot lociantelon pe o duratd de mindmin |2 o o sobaiinh dodann

titwron mchperilon de locuit din locuintele invecinate,

Se recomanda ea toate incaperile din Centrul de Ingrijin Palintico in e
au acees bolnavii s beneficieze de lumina naturala si de asancova fviesticle din
incaperite unde au acces bolnavii sa fie dimensionate astfel incit <0 asiguy
vapoartele specifice intre aria ferestrelor si suprafata pardoselii. realizind
coclicientii de luminozitate necesari.

Avand in vedere proximitatea unitatii industiiale $.0. Biodiese! SR .
recomanddm  evaluarea calitatii aerului pe amplasament prin mbsardion
electuate de un laborator acreditat, inainte de demararea etapetor vlierioare de
urbanism (D 1TAC)/ de funcfionare.

Se recomanda ca amplasarea saloanclor i se readizese pe puriea opusl tas
de S.C. Biodiesel S.R.L. din vecindtate.

Se va construi un gard ce va avea rol fonoabsorhant co indltimes de 3w ope
fatinile dinspre S.C. Biodiesel SR feare detine Autorizatio de Medivne, 3 din
F7.05.20727). Pe aceiast faturit se viomiiing si indetine st oo perdea de vegetatie
(arbont s arbusti) cu rol de barierd fonicd i do protectie Tpotriva potentiaiilon
polaantt resultati din activitates deslasmatd o veeindtate. Recomandam
plantarcy de specii cu flunze peisisiente care s asigte proleetie pe ot
parcutsul wului. precim s intetinerea carespunsitoae a spatithor plasate

Pentia preveniret tedueeten w3 compensaiea oricdrst posibil clect adves




ant drepdenenti paeoievhidug s propun s dtanrci

E

BEToead pragni pealie provenirce, redpoerea s rampensarea efectefon
adves s g factoribad de ediss S SUBSOL
Pentin o pi oadsta sau puntng s diminus snpgeiariie ;'?mi.za;t;'sh:_gis_z.ipz':;?'

colvhil, ¢ necesia sise aplice vimdtonole masuri:

i
pestoea rotelel inderiome de canalizang; § i
: ; {ﬂ,: .
: "E *{f f««

- betonsen cidor de acees si platformclor de parcgie.

Obivetival propus, prin amplasamentol ales, {0 etnen sotivitiil propdise 1]
S capacitatea preconizath no va avea impact asupra calitaii sofului.
Msuri propuse pentru prevenivea, reducesea si compensared efectelor
adverse asupra factorwlui de medin A A
Pentru a preintampina impactul asupra apelor de suprafata si subterane se
PN ummmd;cfe Masuri:
se va impune obligativitatea tuturor c.(}nsmas.isiinf de pe am ;%&:&as;mttﬁﬁ
Pz sa s¢ conecteze la reteava de canalizare stradala, pentru a eliming
seurgerile potentiale de poluanti in mediu sau ey acufiri peaulorizatc in emisari;
evacuarea apelor uzate menajere din zona PLZ se va realiza prinseiele
Centralizate de canalizare, racordate Ia reteaua din zon&:
se vor lua toate masurilor necesare pentru prevenires poludrilos
sccidentale si limitarea consecintelor acestora:
management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depositare
temporald in conformitate cu reglementarile in vigoare. eliminwea valodineaien
deseurilor prin firme specializate:
Mésuri propuse pentri prevenired, reducerca si cempemsarea efectelor
adverse asupra factorului de medin AER
Protejarea solulut decopertat, depoziti tenporar i ivinta

amiplasanientelui, pentry evitarea anirepdnii partivulelor de praf o aer.
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!
i
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fodosien de v ae o copamuoetic weaderne,

Clis e sl pospeete prevedoribe bopislafiol e g

Canphivsunent (in podosdele Tpstie de precystaling 4 i ki f}‘;j P

Curdtarea vepilor sobiculeler To teshren dils santior e daopaile puanneg,
Provedoren by centralele termtee 8 unor cosurl coreet dimensionate pantia

asigurarca unet dispersit bune o poleantilor,

Masiad propase pentrn prevenirea, reduceren si conpensurea efeeicler

adverse produse de ZGORMOT

Fa foro de demelare’consiruive, pentiu o nu depasi limita de zgomot, va
trebui si se impunil respectarea nivelului emisitlor de zgomot in medin, produs
de echipamente destinate wtilizarii in exteriorul cladicilor, far pentiu mijloacele
auto stationarea cu motorul oprit §i manipulares materialelor cu atentie, pentru

ey itarea zgomotelor inutile.

Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul erelor de fucru pernis

in timpul zilei (intervalul 7:00-23:00), respectandu-se petioada de odilma a

focuitortlor din zonele de tranzit.

In cazul unor reclamatii din panea populatiei se vor modifica taseche Jo.

cirvulatie.

Se va impune o inita de viteza corespunzatoare in jurul santietuiul,

Pentru mentinerea unui nivel al zgomotelor si vibratiilor ¢t mai redus se
recomanda ca intretinerea utilajelor, reparajia $i reviguirea acestoin sa »e facd
contorm cartii whaice a utilapului

Constructia treluie conceputd i construitd astie i dt sgomoml pereepatt
de ovupantii s de persoanele care se allil p apropiera Geosici sa e imenpin
Eooun pivel care sione e sieeninte siindtatea st e 83 le pormitd <& doarma, »a
wo ndihineased 1 sd minceascl in condifli satistitoare.

Activitinibe doeopeownphisament nu teebuie sa producd sgemaote caie sB

dupityeawed Hindtele prevasate i norratn ke i Vg,




S beranl 0y cemdin y methn siplisameniulul prolecniha

deoomvestitie, o distesie de opondimien S de | forestrele focuinieles

[

.. -.‘k\ P - " ; T . 4 " ] b § g WL T
vetcetn cacamtelon de seriein (owsdenn provederfor EOnd CMS g FIO20T4,
: i ; FERE % * !

ittt du b

e

Tt tianpraed fasciivineis

Avtivititife de pe amplisament nu trebuie saiproducd ;‘g{;ﬁidiﬂ cafe &
depdscasci Hmitele provizue in normativele in vigoare,

I interior] incintei este interzish folosiiea oricarei forme de avertiza
acusticd (sirene, clisoane, megatoane, ofe} care poate deranja vecinatifile, oo
exceptia folosirii acestor mijloace sub cazuri determinate de prevenirea sa
semnalarca unw accident.

Se vor evita activitatile potential peneratoare de zgomot care sa inferfereze
cu odihina locuitorilor din zona invecinata,

Se interzice desfasurarea de alie activitaii dect cele specifice obicctivalui.

in s:pa;liut destinat parcériijva fi interzisa gara:{ea amovehiculelor de mae
tonaj Emnu\'éhieuie peste3,5 tonteg autobuze, rem(}rci, eic.} precumn st rca%iiz:m:u
activitatilor de reparatii si intretinere auto.

Masuri propuse pentru prevenirea, reducerea si compensarea efectelor
adverse asupra ASEZARILOR UMANE si a SANATATH POPULATIE]

incaperile pentru care nu se asigurd insorirea. se vor folosi pentru activia
care nu necesitd luminé naturald, ca birouri sau anexe,

Pentru inchiderile cladirilor propuse (pereti. tamplaric) se vor utifizo
materiale care vor asigura o bund fonoizolatie (de ex, ferestre wermopan fipan
cu grad ridicat de fonoizolare).,

‘ Realizarea obicctivului este posibila in condititle in care funcfionares
acestuia /£ activitatite din secinatate nu determing un pisc semniticatis penuru

sandtatea populatici.

C orobordnd concluziile anterioare. considerim ca activititile care se vy

desfasura i cadiul acestud obiectiv de Investitio nu vor afevta negathy conforil

]
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Musped girupusse s prevestiven, toducsen R A e LR L
adverse wvigra MEDELUE S0 E 4. o LOEavenE, PEISAIGLEE w
PUOIRIMONIULEE CUE R AT

Proiectmea swhifedionica v adecvatidt inegdi potho L OREHELTE Tl
peisai copform reconmndarior din egadamentul P,

Aspevtul cladinlor va exprima caiactersd gi repreaentitivitata Frape (s 3

v paspunde exipentelor soteale sl sihitedugl emopeie de. Sepernnisd’ w

v
JU%?; p A |

“elegania”,

Chice vonstiveise noud, san inodific

Frg i

HsCHC armonios i zoni. f’ f} §3 fi

Se iterzice Jolosies de naterialg atm!ﬁ:um‘m _pwim :&mpﬁgm Bt

é!m

folosirea azbocimentulal, ln construcis cladiilor se
cstetice si durabile in timp.

" Se wver lua masuri de protectie st congtientizaie, lmitne vitead,
i;?s;ncj;m;iwaa incintelon de fueru, servicii de paza pentra impicdicares accesulul
persoanclor strdine,

Sulubritate
Desearile mengjere reaultate din activitated ¢o s v doesthane i
canstructitle propuse vor fi colectate pe amplasament  §i wansportate
depositul de deseuri de catie o socictate specializald .
Gospodarirea deseuarilor
Coustroetorul v asigura
Ccaloctanen selectiv i o desenrilon teaultare i oro leesdeibon do cotstiac i
dopozitig lemporard colespiziioae o fecarat tip de dosen ool
(Jopraditai i oottt chairsl, cutii metstice PN O butoaie mctabice PAVO dic )
eloutaivi Bansporiulun descailon i conditii de sipundags L TSN

Coenoniict spechatizatt i vdortivae deseuriion




vheeho b doa s baindoiadea descosalor v SELEE
R e e g e e S, P
Tobepudien privive b shgorauls constoa fifber 3 fa aputsaren inforesnhed
parthii | |
Forcnonile destinaie amplastest constroctiln uebuie s asipure protecgia
populagicn conva sopiniler, alunceastor de teren, avidanselos stomndalithon
vonfount RS, e B4
Sutotizmen cecntianh constrcitior se Bre on condifin asiguiit
conpatibilatii dintie “destinalia constraciilor s functiunca stabilith prin
¢ documentatio de wibanism aprobata (1.0).2.).
Se vor respecta eu shriciele toate maswile obligatorii specificate’ in

studivl geotehnic privind eliminarea posibilitaiilor de mi;limw in teren a apelor

de orice fel. . mE} ]
CAP.HI C cmmm BE AMPLAS ARLM ¢ (}M(}R;;ME{L A
CONSTRUCTHLOR I :;;,g F g

3.1 Reguli de amplasare si rctmgeri minime obligatorip o Bl

Autorizarea executiirii constructiilor se face cu respectarea condijiilor si a

recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale (ar. 17 Anexa e 3
“ R.G.ALY
o Distante_minime obligatorii fald de limitele laterale si fimita posterioni a
parcelei

Auturizarea executarii constuctiilor este permisa numgi dach so respecth
distantele obligatorii fatd de limitele laterale st posterioare contonn C odabin
civil, precum si asigurarea distantelor minime necesare intcrvenpifor in cur e
incendiu pe baza avizulul unitath teritoriale de pompion (conicnn w24
R
3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Aumtorizares execwtdrit constructitlor este pemizl nanai daca esis

posibilitute de acces o drimmurile pablice direct s prin sanitute, condinm
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sccadithn s Yo s A 1R
Avtortcares eveouting comsticiithe o apnennagtlon e syi o

Mgt daeat s ot e pristonch Cone spbpdliiy B lanle

destinatici constructici coronn i 76 - KRG

S intelZice storiza e exvein il constigelithon s aimend garthor de oriee fu

frvi asipundied seeeselon pletonale, poits poporaniel i destinaficd

constructics,

Aecesul camsabil se va realiza pe bt deoost @ prapnictatil diect in

Calea Moldoved i Y

Circulatia pictonala fa nivelul zsm;ﬁ;

trotuavele propuse in incinti.

ViEad EFvEE REBCTHRIRTG

m‘i’s | «4_{3’, Ly

3.3, Reguli en privire la echiparea edili

Amplasamentul beneliciaza de racordary Lx m&w ts

;mhiu ¢ de utilithgi aflate in zona d%hp!d%ﬂinﬁﬂitilw
Faacuaiea apei uzate, din cadrul obiectivelor, se va realiza in rejeata
centializata de canalizare a orasului, prin intermediul wnui camin de racond
[Peniru asigurarea cu energie electrica, obicctivul se va ravords fa reteans
Cistontd in zond, acest racord facdndu-se sitbreran,
Pentru prepararca apei calde menajere si incalzirea spatiitor se va folost o
centiali terniicd pe gaze.
Conform ADRESA NR. 6096363896/16.04.2025 emisa de Delpaz Ciid
e v oy respecta preyederile pormativelor:Anesa-Ordinului ANRE nr 239
SO0 actualizad cu modificarile din decembrie T020-Norma tehnicd povind
delimitaren zonehor de projectie s si de stguranii aferente capaitagion ciorgs e
prey e aimplasaea obsicetivelor in zona: NEE QUT08 Q0 - Notwatn pedin
profectated shesceutaed refelilor de cablini elevhiee
Aducerea tstalapithor clectiice de distributie din concle v dov it

creudatic frecvenia, cuntormitaty cu reglomentingde B v oG Ol BEeehaL
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L : ox ¥ L5 . o 5T 1, i ; ; i
i combe s cah it contbie st bor dh s biobbae sioa oo beabiebon ol

corsbonite oot neesbarbobe care mmaed s se Consbend | Se ver gapiia condin

vic s b e bl choobn o vaistonbo i sotis muplasisentuha, po

Chebersdg soshiopandeha

B4 Hegull oen privire fu fovms sf dismensigoile forenwriles postru

ey

Gergrndrabe g

Farcolobe stidiate an tormd rectangedoa nerepidate co o descludore Tocebes
Plcldevet do 27,80 mib st o addncime ndie de FRE 20l
& Reguli cu privive By anplasaren de spatii versd o Buprejminiri

“Autetizathy de constrabie va contine obligatia menfineni sau arednti de

spatit verzi s plntate, in functic de destinafia i capacitistes constiucqicl” - ant
FMdin RGAL
IV. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

4. Unitati si subunitati functionale.

Prin precenta @incus:‘tc‘nmgic 54 r'egimmmwazé pentra paeelele studiate,
functinnen de institufii $i servicii. ‘ |
V. PREVEDERE LA NIVELUL UNITATILOR & SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
ZONA PENTRU INSTITUTH SESERVECH

Capitolul 1 - Generalitati

Art. - tipurile de subzone functionale propuse P .
i 3
ISs  subzona constructii de sinfate P ¢ ol 4
i =

Art. 2 functivnea dominantd a zonel
Ceonstuctii de sanatate
Art. 3 fonctiuntle complementare adinise ale conei
- ocuiy
- odilmd s agrement Gspatit verzl mmemiiate sioplatfonne protenale aterene
obivctivelor propise)

ehpenfane pictonald st carosabily




sfhaiiane st chioole fp o, pandy

§pa

eohipare whave ediliond W constrocti sloivnde
Capitetol 2 - Bidliasie Bunctionsdd
REIPE @?%1’3&-’;‘5;*3 I REI AN |
Casistenfi de specialitate (holi crontee, hatdicapatl, secupeii fincpoaaic ),
conbio medieal;

- dotind aferente functiong: alimentafie:

£

Pivew i

- sport giorecreere;

i

parcaje lo sol st multictajate;

1

spatit plantate - scuanari,
Art, § - utilizird permise cu conditii
- claditile vor avea fu parterul orfentat spre stradi gi spre tiaseele pictenale
funciioni care adinit accesul publicalui i mod permanent sau conform
sragram de functionare specific,

Art. 6 interdictii temporare

- este cazul

Art. 7 bderdictii permanente

~ s interzic unmdtoarele utilizan: N
- activitali productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prn baticul |
genea

- dispunyres de pasoii de afisaj pe plinurile fajadel, desliguand whitecbio

deteriotind Hnisajul acestora

- depozitine en-gros

depocitdnt de materiale refolosibile

~depozitaiea de sabstante inflamabile sautosice ]
detivitat care atilizeazi pentre depozitre si proadocte wiend il din

citvathagitte publice san din institagile pubbice
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teond o ebied s adeclese smenajinile din spagiite pabboe g
caotb U e e pooparcck b adia ente
Sorhoe Inerin e tenaieent cane pot s provoace seargerea apelor pe pareefule
VECHe san s tapicdied cvaaaren gi colectren apelor meteorjce
seomie R orice Bberventit care contin bt fepilor s onotmckr in
Cipoare
Eapitabed 3 Condifii do amplisare si conformare o clidivilon
L ¥ Reguli de amplasare st retrageri minime obligatorii
Art. 8 - orientarea faga de punciele cardinale
Constructiite cuprinse in oanexa w1k Regolamentul geneial doe
whanism la pet. 1,71 - 1.7.4 vor aves
saloancle si rezervele orientate sud, sud-est, sud-y sl‘ﬂj
- laboratoarcle i serviciile tehnice medicale orienta

- cabinetele vor 11 ortentate sud, sud-est.

Art. 9 amplasarca fati de drumurile publice
 Autorizarea  exccutdrii cnnstruc;iimr: este ;.-* nsish, o respoctafon
distamtelor fala de axul drumurilor, conform legii .
Se va pastra o distanta de minim 13,00 m fatd de axul Cai Moldoe
Art, 10 - amplasarea cladirilor fata de aliniament
Amplasamentul studiat prezima aliniament pe latura de est. Distania aid
de goesta va fide 11,84 m.
Art. 11 amplasarea in interiorul parcelei
Referindu-ne la ambele parcele, edificabind musing va pastia o distanid
niinimd de 4,00 mosi maxima de 813 m futd de Hmieeke do proprietae din
pnord-vest - Fata de limita de pmpriuiem* din sudevest editieahilul <o va setge cu
o distantd de 4,00 m i fatd de imita de propriciate din nord-este se va reiage
cie distanta minimi de 500 mo Fatd de alimment, Gue oste repiesontit de

linaita de proprictate din notd-este cladiriie se vor retiage cin chistamia doe Hird

L




32 Reguli cn peivive b sstonrarens geveselor ob R HITES
At 12 v ese carosabide

Avcesul carosabil § pictonal in incinte henelicisiali, s jrropune 6o
tealtza prin itermedind opni seces amengal fe lim 2020000 sfzi;s;}
desatectares accesulud exisiont de Tn ki £21207.00 dr. hiiciseefia se v realize,

asrpadndiese o senie de amenajani, dupd Cin wimeazh o

pranie carosabild 7,0 m, doud fie de o

e respectiv esirea w/din ineing ac:f g‘*’ﬁszmzes

nema cu relatic de dicapta ¢

- pentin separarea fluxurilor de chrewdagic f& ﬁu:? 351 SENS mn%&ﬁ iHormat

S

AND 0002010 se va constini o insila dire §§s?ﬁ¢;f{i dtrasi fagd de
marginea sistemului rutier cu distanta de 100 m, in. soprafata de cea.
1500 mp incadratd de borduri, Insula de separare va avea forma
triumghiulara si va avea si rol de proteciie ;ﬂeimsﬁm ls maversare, m gzmi
structura -trotuar pietonal mc,adrai cu borduri ;

- bretele de circulatie pentru intarea respectiv ii*S;i'ﬂ?éz din intersectic vor
@vea latimea de 4.0 m si vor fi racordate la carosabilul dromului nations]
curaze de 12.0m ;

- realizarea intersectiei s-a facut astfel incat unghiul dhmre axol doenulus
national si axul accesului propus s tie de 90 grade;

- in zona intersectiei panta longitudinald a drumuhui de acces va aven
veloarea de cea. 3.80% catre proprictatea beneficiarulol,

Art. B3 - accese pietonale
Cirenlatia pietonala ta nivelul amplasamentelad so wa destisum pe
frotuarele propuse 1 incina )
3.3 Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitarsi )}
Art, B4 racordawen a retele wehnico-ediliine onistente
Amplasamentul beneliciied de tacordwre by wate tipurile de rerele publice

de mibitan aflate in zom amplasameniadut.




S

Canioiisn fihe exdsioviee sugd nowoordine Borepom de’ alimentare oo i
Pua e apet eate, din cadind obiecii clon, se vareatiza n Pefeaua
centialiaath de canalizare aorasuhdd, prin ntconedivd nou camin do racord
Pierpin electriod vste usiyanata din reteam existenta in zond,
Peritin prepararea apei calde ienajere si ncalzien spattiton se va folost o
contrald termich pe gase.
A 15 renlizaren de retele tehnico ediliiare
= desvoltares retelelon tehuico -edilitae se va realiza cu respectares conditition
impuse de avicele de racordare st brangament st vae Gorealizata prin grija
beneficiarubu,
3.4 Reguli eu privire b forma si dimensivnile terenului si construefitlor
Art. 16 - parcelare
- s¢ conserva parcelele existente
Art. 17 - indlfimea maxima admisibila a constructiifo
Hmax =~ SDPi 1, 10.00 m '
Art. I8 - aspectul exterior al constructiilor
- se¢ interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonel, pastise, wmitatit de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea calorilor siridente
sau stralucitoare

- se inferzice realizarea de calcane vizibile din circulatiile publice sau v pe

inal{imile inconjuratoare.

Art. 19 - proceniul de ocupare a terenurilor E‘i’?

(PO T, %em2 AC Y m2 teren) i

P.OJE.max =40% § . vl -! 12
(C L, m2 ADC Tm2 teren)

C.lU Fomay = (L8,

3.5 Reguli cu privire ln amplasavea de parcaje, spati

cu

cisi si imprejmuiri

Art. 20 - paicaje
Anesat 3 TParcaje” o Regulamentuhal General de Uibanism pres ede pentra

e A 0 MO A




G ERE e i s Ges ] ¢ .
vony itk doe SAndtite, Voo dde parear 1o d popsagia s, v g w

[R5

Bcentrehe micdicabe g oy desBeara actiomaios e mmnan de o i

SrRgE, P . P T S, . g o ) _ g ® ’
sttt e g, dde nnde yeralti v nevesar doe 4 oo de parcase

o,

Focinierionud muphrsementulus se proping realizmen vout s totd de
do tovmd de parca e dinte e anol peating posoanie e dezabilitals
Avtc 21 spatii veisi
ba ealeslares necesasadn de spalil verzi o pout copt de seplonentiile

previcuie de Repuhmeotd Goeoeral de Urbansin, anesa 6, "Spatii vergh o

in interiorut amplasamentuloi sub formé de  aliniamente simple sau duble, cu
rol de proteetie, pare organizat cu o supratata de 10-15 m’/bolnav,
S¢  propune realizarea  unei  perdele  de  proteciie perimetrale

amplusamentului,  spatii verzi amenajate  perimetral constructiiior de pe

parcelele studiate sioa unui pare organizat in suprafatd de 600 mip o va deservi

pacicntii din cele doud cenire medicale. Totalul spatiilor verzi ce se vor realiza

la nivelul amplasamentilui va fi in procent de 30% din suprafata de 4640 mp
Avt. =7 - imprepmurt
imprejmuirea proprietitii se va face la limiele latersle st posterioard ale
avesicia, Imprejmuirea pe lawra de est se va fhee ta o distangi de 13 o fatd de
axul Ciii Moldos ei, indllimea maxima a acestein va fi de 2.00m.
DAY L§ | Jh T o

intoci,

Ao Catrened Uloragd
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LEGENDA
LIMETE

LIMITA INTRAVILAN
SLIMITA ZONA STUDIATA S= 2,74 ha
e L INITA AMPLASAMENTE STUDIATE St= 4690 mp

ZONIFICARE FUNCTIONALA :

ZONE DE LOCUINTE St FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
* {ZONE CU CONSTRUCTII P, P+1 CU CARACTER URBAN
" ZONE CU CONSTRUCTII P, P+1 CU CARACTER RURAL

ZONA AGENT!I ECONOMICI CU PROFIL

i INDUSTRIAL S DEPOZITE
S8 AGRO-ZOOTEHNICE
sﬁ%ﬁ ZONA PARCURI, RECREERE, AGREMENT S TURISM
TERENURI CU DESTINATII SPECIALE Si DE ECHIPARE ,
TERITORIALA 3
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI CONSTRUCTII
AFERENTE
ZONA CAl COMUNICATIE FEROVIARA
TERENURI PENTRU RETELE TEHNICO EDILITARE Si
. CONSTRUCTII AFERENTE
“171 ZONA GOSPODARIE COMUNALA
il APE CURGATOARE e e

gk
; s ..r’ ,;._“__“
Sk T
CHEPTANTR FLOKIN ICLIAN — 7 7777
e
%‘s( C.0 URBAN DECOR S.RL. SLTRCVITLUON LA 36, DR s = e e
[Bdul Liniii, oL B, S“ﬁ R [ O ORI o FRELA
U ST GO :
Ei( UL ROAI238382 st -IF..(")]) i s st R —— A
Tl D?éiﬂii“ 192, cathenn _arhizey ahoo com IR PALAUY L AN shadi L] it
b v ML ety sotil da et Lang ~ wilicr Tt weosing P2024
EE Proweia \u'h Canel Cromes A ne el dl, i paiste o oo v
|t Fitlts plorss . o
it i .umui Cumer " INCADRARE IN TERITORIL Lo
S ot o A - S— -
i DAL U? 200 '4
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LEGENDA
‘Ul'lle
LiMITR ZONA STUDIATA 5 2,74 be )
E-=LiMITA PROPRIETATI STUDIATE = ¢ s s B
( ZONA REGLEMENTATA = St= 4680 mp il P

_ZONIFICARE FUNCTIONALA ik
EONE DE LOCUINTE St FUNCTIUNI comn:msﬂmgi
[°*3. 2ONE C4 CONETRUCTH P, F¢1 CU CARACTER URE

GHAAGENTI ECONOMICI CU PROFIL
INDISTRIAL 51 nemzrrs
ZONA SPATIE VERZ1™
TERENURI CU DESTINATH SPECIALE S1 DE ECHIPARE
FERITORIA
i ZONA €Al DE b COMUNICATIE RUTIERA 51 CONSTRUCTI

AFERENTE
4 ZONA CAL GOMUNICATIE FEROVIARA
CAl DE COMUNICATIE

i | CAl DE COMUNICATIE RUTIERA - DN 12
(imbraceminte asfattics)

DRUM LOCAL

TROTUAR

{744 ZONA CAI COMUNICATIE FEROVIARA
~cale forsia $01 Adjud - Comanosti - Ghimes « Siculeni

. 'CONSTRUCTH EXISTENTE

H
I
!

i’u»;.\:m g i

DAl Sh B
CHEFTAMET
SURTVGT Ay
CAANT SR B B

ORI H LIRS
I )
Ry I

S(‘( ACURBAS DFCORS RL.
A U L
(LI llUii"-!‘m M ir'd Jujre
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ROPRIETATS s’mnmrrs =
ZONA REGLEMENTATA « Stz 4580 mg

ZONIFICARE FUNCTIONALA

_ZONEDELOCUINTE 51 FUNCTIUNT COMFLEMENTARE
-] ZONE £U CONSTRUCT P, Pt CU CARACTER URBAN

-~ TERENURI CU DESYINATH SPECIALE $1 DE ECHIPARE
- TERITORIALA - -
ZONA LAl DE COMUNICATIE RUTIERA S! CONSTRUCTH
. AFERENTE ;
. Hi TONA CAl COMUNICATIE FEROVIARS

s | TONA INSTITUTH $1 SERVICH PROFUSA R
‘PARC ORGANIZAT PROPUS TR

- "pai DE COMUNICATIE
\ " CAI DE COMUNICATIE RUTIERA . DM t2

RUM LOCAL
" TROTUAR
i1 5705 TONA CAT CONUNICATIE FEROVIARA
E - cale ferats 501 Adjud - Comanesti - Ghimes - Siculeni
i < ICARDSABNIL §1 PARCARI PROFUSE
'TROTUARE PROPUSE

F i el ILIMITA EBIFICABH, MAXIM PROPUS -

} (SUFRAFATA IN CARE SE POATE CONSTRUI CU

: . RESPECTAREA P.C.T. $¢ A CODULUI CIVIL

i ' - IMPREJMUIRE FROPUSA

! " CONSTRUCTII EXISTENTE

" CONSTRUCTII CARORA LI SE SCHIMBA FUNCTIUNEA
. EXTINDERI PROPUSE

i

-BILANT TERITORIAL

| PROPRIETATI STUDIATE Stotal = 4690 mp )

S "7 1 EXISTENT | PROPUS INDICI URBANISTICE g _ o
EXISTENT | P . : D ot v

: *GnE I TS © o iP.QT. existent = 19,80% i ; ! : i

i FUNCTIONALE (B i wtot: S g o {C.ALT. existent £ 0,18 :

ona profil Industrial | depozite : 4690 § 160 . . ipa'y oo Propus = 40% [\ | (kK DILORS R

Zon instituti| si servicii I

« constructii e " ow

' < rey

A tl!f[‘l\\!:’il]()ﬂl\llll\\
B A R UL TN
ALY max. propus = (4,80 By s vt . - tlm.nuu R A

: - Sl i . .
) ) - [INRLTIME MAXIMA PROPUSA ¢ @ 1 '1lE e ok R
" -3patl verai si parc organizat | Dol Hmax = smepet, 10,00m W i i S
- Carosabll, parcari, trotuare H L ! RECLEME N TAREEREANIS LICE Z05 0 i
ToTaL o 4580 100 © 4590 f0q ! : s :

i .-

[ s - '
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£ 0 {imbracaminte asfaltica) iy
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LEGERDA
LIMITE

SLIMITA ZONA STUDIATA S= 2,74 ha

- LIMITA PROPRIETATI STUDIAYE =

ZONA REGLEMENTATA = St= 4680 mp
ECHITARE TEHNICO-EDILITARA

EXISTENT

RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.S. 20 KV
RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.A. 20 KV

" RETEA ENERGIE ELECTRICA L.E.A. 0,4 HV

RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA
v~ RETEA DE CANALIZARE
" RETEA GAZE NATURALE

PROPUS

RETEA GAZE NATURALE

S8 G B a uE g e, .
{ b CHEFTARDY BBORINELE AN
NBIEORS R “ Nud ONRMETREL L YR 2 ATR A
i 1 B CUREANEN, & o A 5ot yt
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LEGENDA
LIMITE

LIMITA ZONA STUDIATA 5= 2,74 ka

~LIMITA PROPRIETATI STUDIATE =
ZONA REGLEMENTATA = St= 4680 mp

TIPURI DE PROPRIETATE

a). DPOMENIU PUBLIC
. /DOMENIU PUBLIC DE INTERES NATICNAL
"'DOMENIU PUBLIC DE INTERES LOCAL
b). PROPRIETATE PRIVATA

“PROFRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE 51 JURIDICE

e CHEPUANCS DRORIN 24N
NUE VesFpmord v E
[EEAPEE NE YRR SR )
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