HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind modul de concesionarefinchiriere a
bunurilor ce apariin proprietatii private a Oragului Comanegti

Consiliul Local al orasului Comanesti,jud.Baciu, intrunit in sedinta ordinari din
01.02.2016

Avand in vedere:
- Raportul nr. 27048/15.01.2016, formulat de Serviciul Urbanism din cadrul

Orasului Cominesti, prin care propune spre aprobare Regulamentul privind modul de
concesionare/inchiriere a bunurilor ce apartin proprietatii private a oragului Cominesti,

- Expunerea de motive nr. 27048/B/15.01.2016, a Primarului orasului
Comanesti

in conformitate cu:
- Legea nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicata,

cu modificérile si completarile ulterioare;
- Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public3, cu modificérile si completérile
ulterioare,
- Legea nr.571/2003, privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare;
- Planul Urbanistic General al orasuiui Comanesti si Regulamentul General de
Urbanism, aferent;
- Avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

In temeiul art. 36, alin. (2), lit.c si art. 45, alin. (6) din Legea
administratiei publice locale nr.215/2001, republicati si modificati, adopta
urmaitoarea:

HOTARARE:

Art. 1 Se aprobi Regulamentul privind modul de concesionare/inchiriere a
bunurilor ce apartin proprietitii private a orasului Comdnesti, cuprins in anexi la
prezenta hotérére, care face parte integranti din aceasta.

Art. 2 Prezenta hotirdre se va comunica Institutiei Prefectului judefului
Baciu, Primarului orasului Comanesti precum si tuturor Directiilor, Serviciilor,
Compartimentelor interesate din cadrul U.A.T. Orasul Comdnegti, pentru ducere la
indeplinire.

Presedinte de sedint Contrasemneaza,
Congilier lo/ A Secretarul orasului

tehn. POgoi Ign.7/" = 7! jurist Chirili Daniela

Nr. 25
din: 01.02.2016




Anexa la Hotararea nr. 25/2016

Regulament privind concesionare/inchirierea/inchirierea bunurilor ce apartin
proprietitii private a orasului Cominesti

LEGISLATIA DIN DOMENIU

Codul Civil

- Legea nr.50/1991 —privind autorizarea executirii constructiilor §i unele misuri pentru
realizarea locuintelor, actualizati §i republicati;

- Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
lucririlor de constructii;

- H.G. nr.525/1996 - Regulamentul general de urbanism, republicat in anul 2002;

- Legea nr.213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

- H.G. nr.548/08.07.1999 — privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventaruluj
bunurilor care alcituiesc domeniul public al comunelor, oragelor, municipiilor st judetelor;

- Legea nr.350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

OBIECTIVELE REGULAMENTULUI

Regulamentul privind modul de concesiune/inchiriere a bunurilor ce apartin proprietitii publice
i private a oragului Cominegti are in vedere stabilirea concreti a procedurilor, documentelor,
termenelor §i responsabilititilor In legiturd cu regimul administrativ, juridic §i urbanistic de
concesionare/inchiriere al bunuriior oragului. Prezentul regulament:
- reprezintd un rispuns la numeroasele solicitiri primite din partea cetifenilor privitor la utilizarea
terenurilor destinate constructiilor sau pentru diferite alte activitifi, in conformitate cu prevederile
legale;
- institnie un mecanism legal si unitar de concesionare/inchiriere a acestor terenuri aflate in
proprietatea autorititilor locale;
- ia in considerare péstrarea calititii vietii urbane prin ocrotirea ambientului natural existent;
- asigurd o conceptie unitard din punct de vedere al urbanismului ;
- sprijind inifiativele cu caracter economic si social;
- sporegte eficienta actelor de decizie §i asigurd transparenta lor;
- atrage venituri suplimentare i importante la bugetul local;
- incadreaza zonele instituite in mecanismul de implementare a sistemului de management al calitatii.



CAPITOLUL I

REGLEMENTARI PRIVIND NOTIUNEA DE TEREN APARTINAND
DOMENIULUI PUBLIC SI DOMENIULUI PRIVAT AL UNITATILOR

ADMINISTRATIV- TERITORIALE

Domeniul public al orasului Cominesti este alcituit din:

a) drumuri municipale, vicinale §i strizile cu trotuarele si scirile aferente, pasajele, podurile, podetele,
precum i zonele de protectie a acestora;

b) sistemele de alimentare cu apé, cu terenurile aferente:

- statiile de captare a apei din izvoare, drenuri, pufuri, rduri, lacuri naturale, lacuri de acumulare;

- statiile de tratare a apei;

- statiile de pompare si repompare a apei;

- rezervoarele de inmagazinare a apei;

- castelele de apa;

- conductele de aductiune si distributie a apei in amonte de contor;

c) sistemele de canalizare si epurare a apelor uzate, cu terenurile aferente:

- colectoarele si retelele de canalizare in amonte de contor;

- stafiile de pompare si repompare a apelor uzate;

- bazinele de retentie a apelor uzate;

- statiile de epurare a apelor uzate, inclusiv terenurile de deshidratare a nimolurilor;

- colectoarele de evacuare si gurile de virsare a apelor uzate in receptor;

d) sistemele de alimentare cu energie termica, cu terenurile aferente:

- refelele de transport si distributie a energiei termice in amonte de contor;

- punctele termice;

- constructiile si instalatiile auxiliare;

e) sistemele de salubrizare si gestionare a degeurilor, cu terenurile aferente:

- punctele de colectare si depozitele de deseuri;

- constructiile si terenurile special amenajate, destinate sortirii, tratirii, valorificirii si incinerdrii
deseurilor;

f) sistemele de transport public local, in comun, de persoane, cu terenurile aferente:

g) sistemele de infrastructura privind administrarea domeniului public, cu terenurile aferente:

- pietele agro-alimentare, tirgurile si oboarele;

- parcurile publice, zonele de agrement si gtrandurile;

- gridinile botanice si zoologice;

- spatiile verzi cu copacii, arborefii §i alte planet cultivate, parcérile publice §i terenurile de joacd
pentru copii;

- bazele sportive;

- cigmelele publice, biile publice si grupurile sanitare publice;

- semafoarele si indicatoarele de circulatie;

- cimitirele;

h) terenurile si clidirile in care igi desfigoard activitatea consiliul local si primiria, precum si
institutiile publice de interes local, cum sunt: teatre, case de cultura, cimine culturale, case si palate ale
copiilor, biblioteci, muzee, gridinite, cimine, spitale, policlinici, cimine de copii, de bitrani si pentru
persoane cu handicap si alte asemenea institutii;

i} locuintele sociale;

j) toate terenurile din jurul blocurilor de locuinfe adiacente, in limita amprentei la sol a acestora;

k) adédposturile ALA de interes public;

1) statuile si monumentele, daca nu au fost declarate de interes public national;

m) bogitiile de orice natura ale subsolului, in stare de zicimént, daca nu au fost declarate de interes

public naticnal;




n) terenurile cu destinatie forestiera, daca nu fac parte din domeniul privat al statului si daca nu sunt
proprietatea persoanelor fizice ori a persoanelor juridice de drept privat,

0) izvoarele naturale si fantinele , riurile §i pardurile §i zonele de protectie ale acestora, ce nu au fost
declarate de interes national,

p) terenurile si constructiile in care isi desfiigoard activitatea unititile de invatiméant preuniversitar de
stat, crese, gradinife, licee, seminarii teologice, grupuri gcolare, scoli de arte §i meserii §i scoli
postliceale,

q) toate terenurile care s-au aflat in administrarea autorititilor publice locale, inclusiv cele ce nu au
fost revendicate de fostii proprietari, in conditiile legii

Domeniul privat al oragului Comiinesti este alciituit din bunuri aflate in proprietatea
acestuia, care nu fac parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general si care
sunt administrate in conformitate cu normele dreptului civil si a legislatiei in materie.

Bunurile aflate in proprietatea privati a orasului Comdnesti sunt supuse regimului juridic de
drept comun daci legea nu dispune altfel.

A CAPITOLUL II
1.1 CONCESIONARE/INCHIRIEREA TERENURILOR PROPRIETATE
PRIVATA CARE APARTIN ORASULUI COMANESTI

1.Initiativa concesiondrii/inchirierii o poate avea autoritatea publici locald, concedentul sau orice
investitor interesat (potential concesionar sau chiriag/locatar);

2.Concesionare/inchirierea terenurilor proprietate privati a oragului se aprobi prin hotirire al
Consiliului local al oragului Cominegti, pe baza unei documentatii tehnice, §i a unui caiet de sarcini,
prin licitatie publici organizati in conditiile legii.

3. Concesionarea terenurilor prin Hotdrdrea Consiliului local se face in baza urmitoarelor date, ce
vor fi specificate prin studiul de oportunitate, astfel:

a. destinatia, care inseamna modul de utilizare a acestora conform functionirii previzute
in reglementdrile cuprinse in planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului, ori in lipsa acestora
conform destinafiei stabilite prin actul administrativ de aprobare §i autorizare;

- schimbarea destinatiei acordate initial se va putea realiza in baza unui certificat de urbanism
de construire care va reglementa acest aspect i numai dupi emiterea unei hotiriri de consiliu
local, aprobati in conditiile legii;

b. durata concesiunii —concesionarea terenurilor se face in conformitate cu prevederile
legale, durata acesteia fiind stabilitd de citre Consiliul local, in functie de prevederile documentatiilor
de urbanism si de destinatia constructiei. Contractul de concesiune va fi incheiat in conformitate cu
legea romand, indiferent de nationalitatea sau cetitenia concesionarului, pentru o duratd care nu va
putea depisi 49 de ani.

Durata concesiunii se stabileste de citre concedent pe baza studiului de oportunitate §i in functie de
perioada de amortizare a investitiilor ce urmeazi si fie realizate de citre concesionar.

Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadi egali cu cel mult jumitate din durata sa
inifiald, prin simplul acord de vointd al partilor sau pe aceiasi perioads daci nu sunt alte solicitiri sau
terenul este necesar pentru realizarea unei investitii publice.

c. pretul concesiunii se propune prin Figei tehnice de calcul a concesiunii, anexati la
prezentul Regulament. In acest sens se va intocmi nota de calcul cu privire la pretul concesiunii pe
metru patrat care va constitui anexa la studiul de oportunitate. Calculul se va face in lei/mp/an;

d. termenul de incepere a lucririlor la obiectivul de investitii va fi de cel mult 12 luni
de la data incheierii procesului-verbal de punere in posesie a terenului concesionat;

e.- categoriile de bunuri care vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt

urmétoarele:




- bunurile de retur — sunt bunurile care au ficut obiectul concesiunii precum §i cele care au rezultat
din urma investitiilor impuse in caietul de sarcini, se restituie autorititii in mod gratuit, libere de
sarcini;

- bunurile de preluare — sunt bunurile care la expirarea contractului pot reveni concedentului, numai
in misura in care acesta din urma isi manifestd intenfia de a le dobandi prin contract de vinzare —
cumpdrare.

- bunurile proprii — sunt bunurile care apartin concesionarului §i care sunt exploatate in stricti
concordantii cu obiectul concesiunii §i care la expirarea contractului de concesiune prin ajungere la
termen, revin de drept concesionarului.

4. inchirierea terenurilor se va face in urmitoarele conditii:

- perioada pentru care suprafata de teren va fi propusa spre inchiriere este de maxim 3 ani cu posibilitat
prelungirii din 3 (trei) in 3 (trei) ani, 1a cererea locatarului, indiferent de destinatia ce o va avea terenul, ¢
exceptia terenurilor pentru agriculturd care va fi la 5(cinci) ani si cu posibilitatea prelungirii din 5 (¢cinci)
5 (cinct) ani;

- dacd in zona in care se afld suprafata In discufie existé o stategie de dezvoltare a ordsului cu privire
la destinafia zonei, iar aceasta ar implica modificarea situatiei actuale, perioada de inchiriere va fi
redusi in asa fel incit si nu afecteze punerea in aplicare a respectivei strategii.

- contractul de inchiriere poate fi prelungit din 3 (trei) in 3 (trei) ani, prin simplul acord de vointi al
partilor.

- pretul inchirierii va fi propus citre Consiliul Local ordgenesc la nivelul celor perfectate valorilor
terenurilor aliturate §i a zonei de impozitare in care se gsegte terenul.

- pentru terenurile pe care se vor realiza diferite constructii provizorii, aprobate de Consiliul local,
termenul de obtinere al Autorizatiei de construire este de maximum 2 (doui) luni de la data semnirii
contractului, iar termenul de finalizare a lucriéirilor este de 6 luni, in cazul In care caietul de sarcini si
contractul de inchiriere nu previd altfel.

- procentul de ocupare al terenului §i C.U.T. pentru investitiile asumate de adjudecatar vor fi cele in
vigoare la data emiterii certificatului de urbanism pentru realizarea investitiei. In cazul in care
locatarul intentioneazi modificarea acestora, este obligat sd propund Consiliului Local Cominesti, o
documentatie de urbanism in acest sens. In cazul refuzului Consiliului Local Coménesti de aprobare a
documentatiei, s¢ va ajunge la o infelegere de comun acord cu privire la dimensiunea obiectivului de
investitii. Fard un acord expres al Consiliului Local Ordgenesc in acest sens, contractul va fi reziliat,
conform clauzelor acestui regulament.

- se interzice subinchirierea i transferul bunurilor, de pe o societate pe alta sau de la o persoana fizica
1a u societate sau la alta persoana fizica. In cazul perfectirii unui astfel de act, societatea cumpiritoare
va ridica modulul de pe terenul inchiriat, urménd ca amplasamentul si facé obiectul scoaterii la
licitatie publica.

- in momentul in care societatea intri in faliment sau insolventd, se va rezilia contractul de inchiriere.
- pentru constructiile fard autorizatie de construire, nu se va incheia contract de inchiriere. Eie vor fi
desfiintate conform legislatiei.

- fiecare modul si garaj provizoriu, va avea Inscris pe acesta, intr-un loc vizibil numérul contractului
de inchiriere.

- nu se vor scoate la licitagie publicsi, amplasamente pentru constructii provizorii, in zonele care au fost
reabilitate pe proiecte europene, pind la expirarea datei de interdictie privind obtinerea de venituri, in
acea zond.

- pe terenurile cu destinatie agricold este interzis a se realiza constructii, de orice tip.

A CAPITOLUL III
CONCESIONARE/INCHIRTIEREA TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTI




1.1.Terenurile apartinind orasului se pot concesiona numai in vederea realiziirii de constructii

sau_de obiective de uz sau de interes public cu respectarea documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii;

1.2.Terenurile apartinind oragului, pot fi concesionate numai prin licitaie publica, potrivit legii, cu
exceptiile prevazute de lege, in conditiile respectirii documentatiilor de urbanism si de amenajare a

teritortului.

1.3. Prin exceptie, terenurile apar{inind domeniului privat al oragului destinate construirii se pot
concesiona fara licitatie public3, astfel:
a. pentru realizarea de obiective de utilitate publici sau de binefacere, cu caracter social, fira scop
lucrativ, altele decit cele care se realizeaza de citre colectivitatile locale pe terenurile acestora;
b. pentru realizarea de locuinte de citre Agentia Nationald pentru Locuinte, potrivit legit;
c. pentru realizare de locuinte pentru tinerii pana la implinirea vérstei de 35 ani;
d. pentru strimutarea gospodiriilor afectate de dezastre, potrivit legii;
e. pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea proprietarului sau cu acordul
acestuia,
f. pentru lucrdri de protejare ori de punere in valoare a monumentelor istorice definite potrivit legii, cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor, pe baza documentatiilor de urbanism avizate
potrivit legii.
Legea nr. 50 art. 15 lit. ¢) pentru extinderea constructiilor pe terenurile limitrofe, la cererea
proprietarului, in cazul in care vecinii nu an ori nu fisi exerciti dreptul de preemtiune si daci
terenurile respective sunt improprii realizirii de constructii noi.
* se pot concesiona in vederea extinderii doar terenurile care nu fac obiectul revendicirii de citre
fostii proprietari in baza Legii nr.10/2001 sau a Legii nr.1/2000 si alte legi in vigoare §i nici nu
fac obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor judecitoresti;

2.1. Terenurile aparfinind orasului se pot inchiria numai in vederea realizarii de constructii
provizorii cu destinatia de spatiu comercial, garaje, panouri publicitare, terase, alei de acces san
obiective de uz sau de interes public cu respectarea documentatiilor de urbanism aprobate
conform legii;

2.2. Terenurile apartinind oragului pot fi inchiriate prin licitatie publici, potrivit legii, in conditiile
respectérii documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

2.3. Prin exceptie, terenurile aparfindnd domeniului public al orasului destinate constructiilor
provizorii se pot inchiria fard licitatie publici, astfel:

- in vederea amplasirii de module comerciale, conf Legii nr. 341/2004 precum si pentru extinderea
acestora pe terenurile limitrofe modulului comercial, la cererea locatarului.

- sau in alte situatii care nu sunt previzute de prezentul regulament, dar se incadreazi in prevederile

legale.

_ CAPITOLUL IV
ETAPE PREMERGATOARE REALIZARI DOCUMENTATIEI
PENTRU CONCESIONARE

IV.l. DOCUMENTE NECESARE iN VEDEREA CONCESIONARII TERENURILOR
PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII LA INITIATIVA CONCESIONARULUI

Orice persoani fizica sau juridicd interesat3 poate initia procedura de concesionare a unui teren
in vederea realizarii de constructii sau concesiondrii pentru un teren aferent unei constructii ori
proprietatii.

In acest sens persoana fizicd sau juridici interesatd va solicita printr-o cerere, insofitd de o
documentatie topografica vizati de Oficiul Judetean de Cadastru, Geodezie si Cartografie, Serviciul de

5



Urbanism si Amenajarea Teritoriului va face verificarea regimului juridic al terenului care urmeaz3 si
fie concesionat prin eliberarea unui certificat de urbanism.

Totodata se identificd impreuni cu Biroul Juridic dacd existd titlul de proprietate si stabilesc
limitele terenului proprietatea oragului. Dupé efectuarea verificirilor se va inainta documentatia ciitre
Consiliul local, care in functic de datele primite va da avizul favorabil sau nu. Solicitantul va primi
rispunsul (favorabil sau nu) din partea serviciului de specialitate.

IV.2. DOCUMENTE NECESARE PENTRU CONCESIONARE

Dupi emiterea rispunsului de cétre Serviciul de Urbanism, in termen legal de 30 de zile
petentul poate solicita emiterea certificatului de urbanism conform prevederilor din Legea nr.50/1991,
modificati si completati.

Solicitarea petentului pentru emiterea certificatului de urbanism va fi insofiti de:
- cerere pentru obtinerea certificatului de urbanism;
- date de identificare petent, inclusiv numdr telefon;
- date de identificare imobil cu specificarea calititii petentului { proprietar);
- plan de incadrare in zona 1: 1000;
- plan de situatie pe suport topografic 1: 500;
- destinatia terenului pentru care se solicita concesionare;
- ridicarea topografici vizati de Oficiul Judetean de Cadastru, Intocmitd de o persoani autorizati;
- dovada achitirii impozitelor si taxelor locale.

IV.3. RASPUNSUL PRIMARIEI
Pe baza documentelor primite, in termen de 30 de zile, Serviciul de specialitate va emite

petentului certificatul de urbanism care va cuprinde in mod obligatoriu informatiile solicitate prin
prevederile Legii nr. 350/2001, actualizata si modificata, cum ar fi:
A - Regimul juridic
a- situarea terenului in intravilan san in afara acestuia —apartenenta terenului la domeniul
public sau privat,
b- natura proprietitii si titlul asupra terenului;
c- servituti care greveazi asupra terenului, dreptul de preemtiune, zona de utilitate publica;
d- includerea terenului in zona de protectic a monumentelor istorice sau in alte zone
specifice.
B- Regimul economic
a- folosinga actuald;
b- destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de arnenajare a teritoriului aprobate;
c- reglementdri ale administratiei publice centrale gi/sau locale cu privire la obligatiile
fiscale ale investitorului;
d- alte prevederi rezultate prin hotirére de Consiliu Local cu privire la zona in care se afla
imobilul sau alte preveden legale;
C-Regimul tehnic
a- informatii extrase din documentatiile de urbanism, inclusiv din regulamentele de
urbanism aferente, ori din planurile de amenajare a teritoriului.
b- obligatii/constringeri de natura urbanistica ce vor fi avute in vedere la proiectarea
investitiei : .
» regimul de aliniere a terenurilor si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente i fatd de
constructiile invecinate;
« retragerile gi distantele obligatorii la amplasarea constructiilor
« elemente privind volumetria si/sau aspectul general al constructiilor, fa{d de proprietatile vecine
« regimul de inél{fime maxim admis



* procentul maxim de ocupare al terenului §i coeficientul maxim de utilizare teren;
La eliberarea certificatului de urbanism studiul de oportunitate, planul de situatie si planurile
principale vor fi vizate de Serviciul Urbanism din cadrul U.A.T.- Orasul Cominesti.
* Precizarea dacid certificatul de urbanism peate fi utilizat sau nu in scopul declarat de
solicitant.

D- alte avize si acorduri
-documentatii urbanistice aprobate pentru zona solicitati in vederea concesionirii.

Daci sunt indeplinite conditiile de la pct.IV.2. documentatia de concesionare va fi inaintati
comisiilor de specialitate ale Consiliului local in vederea avizirii, insotiti de Raportul de specialitate
care va purta viza Arhitectului Sef.

Dupd depunerea documentelor, Serviciul din partea primiriei, va verifica daca documentele
depuse, respecta impunerile stabilite i in termen de 30 zile va comunica petentului necesitatea
completirii dosarului sau respingerii daca nu corespunde reglementarilor.

ETAPA DE ANALIZA SI APROBARE
Petentul va depune documentele solicitate pe baza de cuprins.

Dupi depunere, prin grija compartimentelor specializate, se vor realiza urmitoarele:

1.analizarea documentatiei depuse de petent.
In situafia in care anumite documente necesita clarificiri sau modificiiri, petentului i se va comunica
in scris, completarea documentatiei sau i se va comunica neindeplinirea conditiilor legii, dupa caz:

2.proiectul de urbanism —-P.U.D sau PUZ.- ce se aprobé de Consiliul Local.

Daca nu se aproba, petentul va fi informat.

3.prin grija Serviciului de Urbanism SI A Biroului Juridic, se va incheia contractul de
concesiune , inclusiv a procesului verbal de punere in posesie a terenului, in cazul in care este prin
incredintare directé sau se tnainteazi documentatia pentru a fi supus3 procedurii de licitatie publica.

DOCUMENTE
Toate documentele vor fi redactate la calculator i vor fi listate pe imprimanti. Documentele

vor fi prezentate in original.

TERMENE SI RESPONSABILITATI
- primirea documentelor-
- evaluarea prefului de concesionare — termen inclus in termenul general de 30 de zile;
- analiza juridica — Biroul Juridic — termen inclus in termenul general de 30 de zile;

IV4. DOCUMENTE NECESARE iN VEDEREA CONCESIONARO TERENURILOR
PENTRU REALIZAREA DE CONSTRUCTII LA INITIATIVA CONCEDENTULUI

1.Consiliul local Coménesti poate hotéri concesionare unui teren in scopul realizirii de constructii sau
pentru terenuri aferente unei constructii existente.

2.Documentatia topograficd necesard concesiondrii trebuie intocmita de persoand fizici sau juridica
autorizati, la comanda solicitantului §i pe cheltuiala acestuia.

3. Serviciul Urbanism va fntocmi certificatul de urbanism La eliberarea certificatului de urbanism,
Arhitectul $ef al oragului va semna studiul de oportunitate, planul de situatie §i plangele principale.

4. Secretariatul comisiei pentru licitaie va intocmi caietul de sarcini §i va publica anunful cu privire la
data organizirii licitatiei publice.

5. Serviciul de Urbanism vizeazi documentafia de concesionare precum si raportul de specialitate.
Odati cu studiul de oportunitate se va intocmi i fisa de calcul a redeventei minime anuale;

6. Licitatia publicd se va organiza conform Regulamentului privind organizarea licitatiilor.

CAPITOLUL V



ETAPE PREMERGATOARE REALIZARI DOCUMENTATIEI a
PENTRU iNCHIRIERE

5.1.DOCUMENTE NECESARE iN VEDEREA INCHIRIERII TERENURILOR PENTRU
REALIZAREA DE CONSTRUCTH PROVIZORII LA INITIATIVA
POTENTIALULUI LOCATAR

5.1. Orice persoand juridici interesati poate inifia procedura de inchiriere a unui teren in vederea
amplasérii de constructit provizorii sau pentru teren agricol.
5.2. Se va intocmi documentatia cadastrald de o persoand fizica sau juridic autorizati, la comanda
solicitantului i pe cheltuiala acestuia gi avizati de O.C.P.1., documentatie intocmiti conform
precizirilor anterioare.
5.3. Etape premergitoare realizirii inchirierii; documente necesare in vederea inchirierii terenurilor
pentru amplasarea de constructii la initiativa potentialuiui locatar.
5.4. Orice persoani juridici interesati poate initia procedura de inchiriere a unui teren in vederea
amplasdrii de constructii provizorii cu destinatia de spatiu comercial, garaje, module, tonete, cabine,
copertine, panouri publicitare, locuri de parcare, depozite, terase, alei de acces, s.a..La cele enumerate
o persoana fizica mai poate face cerere pentru inchirierea unui teren agricol, fara a realiza nici un fel
de constructii. :
5.5. In acest sens persoana juridici/fizici se va adresa printr-o cerere Oragului Coménesti.
5.6. In cerere solicitantul va specifica urmétoarele: denumirea societatii/ numele §i prenumele, adresa
de contact, precum §i pozitionarea terenului, suprafata acestuia, destinatia pe care urmeaza ca acest
teren sd o capete, telefon;
5.7. Cererea poate fi scrisd de méini sau eventual poate fi redactati 1a calculator, neexistind un
formular de cerere tipizat in acest sens.
5.8. Cererea va fi insotitd de urmétoarele documente in copie:
- documentatie cadastrald avizati si receptionati de citre O.C.P.1;
- extras de carte funciari (daca e cazul);
- certificat fiscal emis de citre Serviciul Impozite si Taxe- Cominegti, din care si rezulte ci
solicitantul nu are nici un fel de datorii fati de bugetul local;
- acte de identitate valabile (C.L/B.L., act constitutiv si certificat constatator O.R.C.)

PROCEDURA DE PROMOVARE CATRE COMISIILE DE SPECIALITATE
ALE CONSILIULUI LOCAL, A DOCUMENTATIILOR PRIVIND
INCHIRIEREA TERENURILOR IN VEDEREA AVIZARII LOR

Documentatiile privind inchirierea terenurilor vor fi analizate de citre functionarul public
responsabil, iar in cazul in care nu sunt respectate prevederile prezentului regulament vor fi returnate
solicitantului, cu obligatia completirii actelor lipsa.

In cazul in care documentatiile depuse sunt conforme cu prezentul Regulament, Serviciul
Urbanism i Institutia Arhitectului $ef vor intocmi raportul de specialitate.

CAPITOLUL Vi
ACTE NECESARE PRELUARIT CONTRACTELOR DE
CONCESIUNE/INCHIRIERE INCHEIATE

Toate documentele se intocmesc in baza conform art.41 din Legea nr.50/1991 republicati,
privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificérile i completirile ulterioare
In acest sens persoanele fizice sau juridice interesate vor depune urmitoarele documente:

1. Contract de concesiune inifial ;



2. Procesul verbal de cesionare, intocmit de functionarul public desemnat sa se ocupe de
inchirierea/concesionarea bunurilor din domeniul privat, vizat de Primarul Orasului Comanesti;

3. Confract de vinzare - cumpdrare asupra constructiei ce a facut obiectul incheierii contractului

de concesiune/inchiriere;

Documentatia cadastrala care a stat la baza incheierii contractului de vinzare-cumpdrare.

Cerere de reziliere a contractului de concesiune/inchiriere din partea véinzitorului;

Cerere de preluare a contractului concesiune/inchitiere din partea cumparitorului aprobati de

citre Primarul oragului Comanesti;

6. Dovada achitérii la zi a impozitelor si a taxelor pentru terenul concesionat/inchiriat,

A

CAPITOLUL VII
PROCEDURA DE PROMOVARE CATRE COMISIHLE DF.
SPECIALITATE A CONSILIULUI LOCAL, A DOCUMENTATIILOR
PRIVIND CONCESIONARE/INCHIRIEREA TERENURILOR
' IN VEDEREA AVIZARI LOR

VIL1. Documentatiile privind concesionare/inchirierea terenurilor vor fi analizate de Compartimentul
concesionari/inchirieri din cadrul Serviciului Urbanism, numai daca sunt respectate prevederile de la
cap IV, respectiv cap. V.

VII.2 Se va intocmi : expunerea de motive semnati de Primarul oragului Comdinesti si proiectul
Hotérérii de Consiliu local

VIL3 Se va intocmi figa de calcul a redeventei in vederea concesionirii sau pretul concesionarii prin
atribuire {n concesiune a unui teren

VIL4 Dupd completarea documentatiei cu actele conform punctelor anterioare din prezentul
regulament, aceasta va fi inaintati spre analiza comisiilor de specialitate a Consiliului Local, pentru
obfinerea rapoartelor, in conditiile legii. .

Serviciul de resort al autorititii publice locale, va elabora un proiect de hotirire de consiliu
local care va fi supus aprobirii in gedinta in plen a Consiliului local al Oragului Coménesti. Aceasta

ulterior fiind comunicate Prefectului judefului Baciu si altor persoane si servicii interesate, in
conditiile legii.

_ CAPITOLUL VIII
VIIL.1. INCETAREA CONCESIUNI

Concesiunea poate inceta prin :

a-expirarea duratei stabilite in contract, daci pirtile nu convin, in scris, prelungirea acesteia in
conditiile legii

b-riiscumpirare

c-retragere

d-renuntare

e-prin efectele unei hotiréri judecatoresti

Propunere simpla pentru bunurile de retur care sunt cele permise conform legii sa se reintoarci
fara sarcini, celelalte fiind de natura concesiunii.

a - Incetarea concesiunii prin expirarea duratei



a.1.- Concedentul are dreptul sd-gi manifeste intenfia de a dobdndi bunurile de preluare si si solicite
concesionarului incheierea contractului de vanzare—cumpdrare cu privire la aceste bunuri.

in termen de 1 an, dupi expirarea termenului de concesiune prin ajungere la termen, concedentul va fi
obligat si-si exercite dreptul de optiune prevézut la aliniatul de mai sus, sub sancfiunea deciderii.
a.2.-Concesionarul va prezenta din partea autoritidtii competente in raza ciireia se afld bunul unde si-a
desfagurat activitatea, dovada eliberérii de orice sarcini a bunului concesionat, dupi care intre
concedent §i concesionar se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cit si a eventualelor
bunuri dobéndite pe perioada concesiunii si destinate concesiunii;

a.3.-Eventualele materiale aprovizionate, obiectele de mobilier, instalafii ce nu sunt pentru uzul
exclusiv al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre pérti, se vor prelua de citre concedent,
pe bazi de contract, 1a data expiririi concesiunii;

b.-ilnLcetarea concesiunii prin riscumpirare

b.L.In cazul in care interesul national sau local o impune , riscumpirarea concesiunii se poate face
numai prin act administrativ al organului care a aprobat concesionarea, aceasta poate fi riscumpirati,
concedentul asigurdnd §i achitind concesionarului despigubirea corespunzitoare valorii investitiei,
care trebuie si fie promptd, adecvati si efectivd pentru care se va intocmi o documentatie tehnico-
economicd in care se va stabili pretul riscumpdrdsii. Cazul de interes public se probeazi prin acte
autentice emise de autoritatea oriigeneasci sau prin Hotirri ale Guvernului.

b.2.Dac# pirtile nu se infeleg asupra pretului riscumpirarii, urmeazi a se adresa instantei de judecati
sau arbitrale.

c.-Incetarea contractului prin retragere

c.1.Concesiunea se retrage si contractul se reziliazi in situafia in care concesionarul nu respecti
obligatiile asumate prin contract, constatarea faicdndu-se de organele de contro! autorizate (Serviciul
Urbanism, Serviciul Impozite §i Taxe, Biroul Juridic, s.a.).
c.2.Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucririlor la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesiondrii.
c.3.Concedentul va putea rezilia contractul numai dupi notificarea intentiei sale concesionarului cu
precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera de plin drept, la expirarea unei pericade de 30 de zile de la notificare daci
concesionarul nu isi indeplinegte obligatiile in acest interval.
c.4. In cazul in care concesionarul nu a inceput lucrérile de construire pina in termenul de un an de la
data acordirii contractului de concesiune, se va prelungi acest termen daci concesionarul face dovada
existenfei unor cauze obiective care au impiedicat inceperea acestor lucréri cum ar fi:
- neobtinerea autorizatiei de construire din motive neimputabile concesionarului
- neobtinerea acordului de mediu si alte avize legale pe care amplasamentul si natura acestuia le impun
- dacd proprietarul concedent a efectuat acte de tulburare a posesiei (cum ar fi: efectuarea de lucriiri
tehnico-edilitare in perimetrul terenului care face obiectul contractului de concesiune, etc.)

d.- Incetarea concesiunii prin renuntare

d.1.Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in funcfiune, dupi verificarea celor
semnalate de concesionar, de citre o comisie paritard formati din reprezentantii concedentului,
respectiv ai Consiliului Local al Orasului Cominesti $i care impreund cu reprezentantii
concesionarului vor hotiri asupra continuirii sau incetarii contractului.

d.2.Fora majord exonereazi pirtile de rispunderi in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partialz a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forti majora se infelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil §i inevitabil, care impiedicd partile sd-5i execute integral sau partial
obligatiile.

d.3.Aparitia si incetarea cazului de forti majora se va comunica celeilalte pérti in termen de 5 zile prin
telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandati, cu mentiunea constatirii evenimentelor de acest
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gen de citre organele competente, in prezenfa parilor, in mdsura in care este posibil, raportat la
notorietatea evenimentului de fai. '
d.4.in caz de for{i majord, comunicati §i constatati in conditiile de mai sus, executarea obligatiilor
pirtilor se decaleazi in consecinti, cu perioada corespunzitoare acesteia, mentiunea ¢ nici una din
pirti nu va pretinde penalititi sau despigubiri, pentru intirzieri in executarea contractului. Partea care
nu a indeplinit functia comunicarii va suporta consecinfele constatirii cazului de fori majora cét si
indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.
d.5.In conditiile in care forta majord conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni,
partile se vor reuni 1 concilia pentru a hotiri asupra exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract.

In cazul disparitiei sau imposibilitatii de exploatare 2 bunului concesionat, situaie verificati si
constatatd de comisia legal constituiti de autoritatea publicd locali, pirtile vor conveni asupra
continudrii sau Incetirii contractului.
In cazul in care partea a doua nu a inceput executia lucririlor in termen de un an de la data acordirii
concesiunii, fard nici un temei legal concesiunea inceteazi de drept fird nici o pretentie din partea
partii a doua.

De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu respecti conditiile
stipulate in hotirirea de consiliu local adoptati in cauza.

in cazul incetirii concesiunii din una din cauzele de mai sus concesionarul are urmitoarele
obligatii :
a. s predea pirfii intdi documentafia tehnici referitoare la obiectivul de investitii ce urma si se
realizeze pe terenul concesionat.
b. sd prevadi in actele juridice pe care le incheie i prin care isi asumi obligatii fafa de terfi sau
dobéndeste dreptul in legiturd cu exploatarea bunului, o clauzi speciald prin care partea intii se va
substitui partii a doua in baza drepturilor previzute.
c. sa prezinte autoritifii publice locale toate actele in curs de executare pentru care acesta si-si poatd
exercita optiunea.
d. si prevadi in contractele ce le incheie cu persoane fizice sau juridice in legituri cu obiectivul ce se
realizeazi pe terenul concesionat, posibilititii subrogérii prin autorititile publice locale, in cazul in
care aceasta va hotdri astfel, cand Incetarea concesiunii a intervenit inainte de incetarea valabilititii
actelor respective.

VIIL.2. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Inchirierea poate inceta prin :
a-expirarea duratei stabilite in contract, dacd pérfile nu convin, in scris, prelungirea acesteia in
conditiile legii
b-retragere
c-renuntare
d-prin hotérare judecitoreasci
e-conform clauzelor contractuale
a - Incetarea contractului de inchiriere prin expirarea duratei
a.1.-Locatorul are dreptul si-si manifeste inten{ia de a dobandi bunurile de preluare si si solicite
locatarului ridicarea constructiei de pe amplasament sau incheierea contractului de véinzare-cumpdirare
cu privire la aceste bunuri, cu plata unei juste despagubiri,
Dupé expirarea termenului de inchiriere prin ajungere la termen, locatorul va fi obligat si-si exercite
dreptul de optiune previzut la aliniatul de mai sus, sub sanctiunea deciderii.
a.2.-Locatarul va prezenta din partea Administratiei Financiare gi Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, in raza céreia se afld bunul, dovada eliberdrii de orice sarcini a bunului inchiriat, dupé care
intre locatar i locator se va intocmi un proces verbal de predare a bunului cit §i a eventualelor bunuri
dobandite pe perioada inchirierii;
a.3.-La momentul predarii, terenul va fi liber de orice alt obiect ce ar putea impiedica utilizarea
acestuia pentru scopul propus, fapt atestat prin declaratie de citre locatar i prin certificatul de
urbanism de cétre locator.
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b.-Incetarea contractului de inchiriere prin retragere

b.l. Locatarul se retrage si contractul se reziliazi in situatia in care locatarul nu respecti obligatiile
asumate prin contract, constatarea facandu-se de organele de control autorizate.

b.2.Locatarul se retrage §i in cazul in care locatarui nu a inceput executia lucrérilor la obiectivul de
investifii in termenul adjudecat in cazul licitatiei, dar nu mai mult de 6 (sase) luni de la data predirii in
baza unei Autorizatii de Construire.

b.3. Locatorul va putea retrage dreptul de inchiriere, numai dupi notificarea intentiei sale locatarului
cu precizarea cauzelor care au determinat-o. Retragerea va opera de plin drept, la expirarea unei
perioade de 30 de zile de la notificare, daci locatarul nu fi indeplineste obligatiile in acest interval.

¢- Incetarea contractului de inchiriere prin renuntare

¢. 1 .Locatarul poate renunta la Inchiriere in cazul in care cauze obiective, justificate, fac imposibila
realizarea investitiei sau exploatarea ei dupd punerea In functiune, dupé verificarea celor semnalate de
locatar, de citre o comisie formati din reprezentantii locatorului, care imprenni cu reprezentantii
locatarului vor propune Consiliului Local al Oragului Coménesti continuarea sau incetarea
contractului.

c¢.2.Forta majori exonereazi partile de rispundere in ceea ce priveste indeplinirea totald sau partiala a
obligatiilor ce le revin, cu mentiunea cé prin forfi majori se infelege orice eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil §i inevitabil, care impiedica pértile si-§i execute integral sau partial
obligatiile.

¢.3.Aparitia §i incetarea cazului de for{i majord se va comunica celeilalte pérti in termen de 5 zile prin
telefon, fax, e-mail, urmat de o scrisoare recomandati, cu menfiunea constatirii evenimentelor de
acest gen de citre organele competente roméne, in prezenta pértilor.

c.4.In conditiile in care forta major# conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 luni,
pirtile se vor reuni pentru ahotdri asupra exercitirii in viitor a clauzelor incluse in contract. In cazul
disparitiei sau imposibilititii de exploatare a bunului inchiriat, situatie verificati §i constatati de
comisia legal constituitd, pirtile vor conveni asupra continuiirii sau incetarii contractului.

In cazul in care locatarul nu a inceput executia lucririlor in termen de maxim 6 (gase) luni de la
data acordirii inchirierii, contractul de inchiriere se reziliazi de drept fard nici o pretentie din partea
locatarului.

De asemenea, contractul de inchiriere se reziliazi gi in cazul in care locatarul nu respecti
conditiile stipulate in Hotirirea de Consiliu Local in cauzi.

CAPITOLUL IX
ALTE REGLEMENTARI

IX.1. Contractul de concesiune se incheie in baza documentatiei de concesionare, a documentatiilor
urbanistice aprobate pentru zona solicitatd, a hotirdrii de consiliul local prin care se prevede
concesionare terenului in cauza, a validirii hotirérii de concesionare de la Prefectura judefului Baciu
si a procesului-verbal de punere in posesie.

IX.2. Dupi validarea hotiririi de Consiliu local in vederea concesiondrii/inchirierii de citre Prefectul
judetului Baciu se va proceda la intocmirea contractului de concesiune si la punerea in posesie a
terenului —document care va sta la baza iIncheierii contractului de concesiune/inchiriere prin
incredintare directi.

IX.3. Punerea in posesie se va face pe baza topo vizatd de OCPI ,document care este prezentat in

documentatia de concesionare/inchiriere, si a procesului verbal de punere in posesie, ambele semnate
spre neschimbare de catre membrii comisiei de punere in posesie.
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IX.4. Modelul de caiet de sarcini pentru licitatiile ce urmeaz3 si aibi ca beneficiar persoane
juridice/fizice, in vederea amplasirii unei constructii provizorii cu diferite destinatii va fi preluat din
Regulamentul de organizare a licitatiilor.

Fiecare caiet de sarcini va avea anexat draftul contractului de inchiriere, iar in functie de
situaiile speciale, pentru fiecare suprafati de teren atat caietul de sarcini, cét §i contractul de inchiriere
pot fi ajustate cu prevederi specifice fiecdrui caz in parte astfel incét si existe o reprezentare favorabila
a intereselor origenesc, dar care si manifeste si echitabilitate fati de viitorii locatari.

Pentru situatiile in care se vor inchiria/concesiona prin incredintare directs terenuri, forma
contractului se supune aceloragi prevederi ca in cazul licitagiilor publice, cu ajustirile de rigoare, daci
este cazul.

Din momentul in care a fost publicat anungul cu privire la organizarea unei licitafii publice,
caietul de sarcini poate fi achizitionat de citre potentialii locatari. In cazul in care cei care au cumpérat
caietul de sarcini solicitd clarificiri cu privire la diferite aspecte mentionate in caietul de sarcini sau in
contractul de inchiriere/concesionare anexd, acestia pot formula, in scris, o cerere in acest sens cu 10
zile inainte de momentul organizirii licitatiei. Acest termen va fi considerat termen de decadere, iar
raspunsul comisiei de licitatii va fi formulat in 5 zile de la depunerea cererii.

Pentru situatiile neprevizute in caietul de sarcini/contract de inchiriere sau concesionare si care
sunt considerate necesare pentru o buni utilizare a terenului respectiv, comisia de licitatii va formula o
solicitare care inaintati in plenul Consiliului Local urmeaz si se analizeze orice modificare de acest
fel, procedura urménd a fi reluata in baza noii hotiiriri a Consiliului Local.

In termen de 30 de zile de la riménerea definitiva a procesului verbal de adjudecare se va
proceda la semnarea contractului de inchiriere/concesionare. In caz contrar licitatia va fi reluati in
vederea stabilirii unui nou adjudecator.

Procesul verbal de predare primire va fi incheiat in termen de maximum 30 zile de la
perfectarea contractului in forma autentici, in caz contrar s¢ va considera predat de drept.

Procedura pentru semnarea contractului atit in cazul licitatiilor, cét §i in cazul atribuirilor directe nu
poate depasi termenul de 30 de zile de la data luiirii la cunogtini a acestei situatii .

Anunful pentru organizarea unei licitatii publice va fi publicat intr-un cotidian de circulatie
locald si afisat la avizierul Orasutui Comdinesti, cu cel putin 20 de zile inainte de momentul primei
licitafti. In cazul in care nu este desemnat un adjudecitor i licitatia va fi reluatd, termenul minim va fi
de 10 de zile.

Publicarea / afisarea anunfurilor va fi in sarcina secretatului comisiei de licitatie, iar dovada
efectudrii acestor proceduri va fi adusa la cunostinta presedintelui de comisie si anexata Ia
documentatia de licitatie.

Forma anuntului va cuprinde elemente referitoare la denumirea, adresa, numirul de telefon, fax
si/sau adresa de e-mail a unitafii organizatoare competente a solufiona clarificirile la caietul de sarcini
si draftul contractului de inchiriere,

Pentru terenurile inchirate/concesionate, Serviciul Urbanism va intocmi registrul de oferte
pentru bunurile inchiriate din domeniul public / privat ce va cuprinde, printre altele, informatii cu
privire la procedura de inchiriere sau concesionare §i modul de ducere la indeplinire a obligatiilor
locatarului/concesionarului. (obiectul contractului, durata contractului, termenul de plati, obiectivul de
investitii, etc)

Dupd semnarea contractelor, acestea vor fi inaintate citre toate directii sau servicii ce au
atributii pentru ducerea la indeplinire a hotirarii Consiliului Local

Urmarirea contractelor §i a modului in care au fost respectate clauzele asumate, va fi in sarcina
Serviciului Impozite si Taxe si Serviciului Urbanism, iar constatirile cu privire la derularea acestora
vor fi consemnate prin proces verbal de cétre persoanele responsabile i comunicate Biroului Juridic,
respectiv Primarului Oragului Coménesti pentru luarea masurilor ce se impun,

IX.5. Documentatia necesard obtinerii concesiondrii/inchirierii va fi depusi in 2 (doud)- exemplare.
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IX.6.Anexele la hotiirdrea de Consiliu local in vederea concesionérii vor fi :

- studiul de oportunitate §i nota de calcul;
- raportul de specialitate

- expunerea de motive

- documentatia de concesionare

- caiet de sarcini al licitatiei publice - daca este cazul, conform Regulamentului de organizare a

licitatiilor
- extras de carte funciari.- daca este cazul.

IX.7.Anexele la hotiirarea de Consiliu local in vederea inchirierii vor fi:

- raportul de specialitate,

- expunerea de motive

- documentatia de inchiriere.

- caiet de sarcini al licitatiei publice - daca este cazul
- extras de carte funciard.- daci este cazul

Presedinte de sedinta,
Consilier local

Contrasemneazi,
Secretarul orasului
Jjurist Chirild Daniela

N
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