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COMUNA ASAU 
ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERITORIULUI INTRAVILAN 

CbMUNA PODURI 
SUBZONA LOCUINTEINDIVIDUALE DEZVOLTATA IN TESUT TRADITIONAL - VATRA SATULU1 

SUBZONA LOCUINTEINDIVIDUALE IN TESUT URBAN CU VALOARE URBAN1STICA REPREZENTATIVA 

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE DEZVOLTATE IN TESUT URBAN CU CARACTER RURAL 

SUBZONA LOCUINTEINDIVIDUALE REALIZATE PE BAZA UNOR LOT1ZARI ANTERIOARE 

SUBZONA LOCUINTEINDIVIDUALE SI ACTIVITAT1TURISTICE CU PREPONDERENTA SPATIILOR VE 
UNOR LOTIZARIRESTABILITE 

COMUNAASALJ  
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SUBZONA DE LOCUINTE COLECT1VE 51 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

ZONA CENTRALA - ZONA CU FUNCTIUN1 COMPLEXE DE INTERES PUBLIC 

ZONA CU INSTITUT!! SI SERVIC11 DE1NTERES PUBLIC 

SUBZONA MIXTA - FORMAND UNEARITAT1 COMERCIALE, SERVICII 51 LOCUIRE PE PRINCIPALELE 
AXE DE CIRCULAT1E 

IS 

vim 
SUBZONA MIXTA CE CONCENTREAZA ACTIVITAD COMERCIALE, SERVIOI SI DE MICA PRODUCT1E CONCRETA 
SI ABSTRACTA, DISPERSATE IN SPATII VERZ1 

SUBZONA M1XTA CE CONCENTREAZA ACTIV1TATEA UNITAT1LORINDUSTRIALE SI SERVIC11 

SUBZONA CU ACTIVITATI COMPLEXE DE AGREMENT 

SUBZONATRANSPORTURILOR PE CALE FERATA 

SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE - NOD 1NTERMODAL (GARA, AUTOGARA) 

SUBZONA C1MITIRELOR 

SUBZONA PENTRU ECHIPARE ED1LITARA 

ZONA UNITATILOR AGRI COLE - SERA, PEPINI ERA, STANA 

SUBZONA SPATIILOR VERB PUBL10E - PARCURI, SCUARUR1 51 FASII PLANTATE PUBLICE 

SUBZONA SPATIILOR VERB PROTEIATE - PARCUL GHIKA 

SUBZONA SPATIILOR VE RZI PENTRU AGREMENT SI SPORT 

PADURE 

SUBZONA DE LOCU1NTE CONST1TUITA CA REZERVA STRATEGICA DE TEREN PENTRU STRAMUTAREA 
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RETELE PETROL SI GAZE 

TRASEU CONDUCTA TRANSPORT GAZOLIN 
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TRASEU CONDUCTA TRANSPORT T1TE I 08 

ZONE CONSTRUITE PROTEIATE 

- 1  LIMITA MONUMENTE INCLUSE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE LM1 2015 

rvippira s•4•40,4•40  LEMITA SITUR1 ARHEOLOGICE INCLUSE IN LISTA MONUMENTELOR LSTORICE LMI 20 15 

ZONE DE PROTECTIE/ INTERDICTIE 
INFRASTRUCTURA TEHNICO- EDILITARA 
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Sr ...Tun% 
ZONA DE SIGURANTA A INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE (zo m DE o PARTE SI DE ALTA A AXEI DE CIRCULATE-Conf, 

Ordin MLPAT 21/N/2000, Art. 20 ) 

r ZONA DE PROTEC11E A INFRASTRUCTURII FEROVIARE PUBLICE (cons Ordin MLPAT 21/N/2000, Art.20- zona de protectie 

L 100 m de ambele part' a axei cam ferate) 

ZONA DE PROTECTIE SANITARA (CIMITIRE -50 m, STATIE DE TRATAREAPA 100 M Con . Ord,nurui 119/0402.2014 pentru 

aprobarea Normelor de siene si santate 
SPITAL-30 m Cont. Hot. 330/1108.2005 pentru aprobarea Norrnelor special. 	raracterul Si marrrnea zonelor de protecte sanitara St 

PUblita PrIvind mediurde %gala al populatiel, REZFRVOARE OF WA- 20 m, STATIE EPURARE-1 m, 00  

hidrologica) 

ZONE CONSTRUITE 

1=1 L1MITA ZONA PROTECT1E FATA DE OBIECT1VELE Cu VALOARE DE PATRIMON1U CFSTUDIU 20/JECONMUTE PROTEJATE 

ZSM ZONA CU 1NTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA PANA LA AMELIORAREA PROBLEMELOR 
DE RISC DE INUNDABIUTATE 

ORAS DARMANEST1 ZONA AFECTATA DE EROZIUNI CU 1NTERDICTIE DE CONSTRUIRE TEMPORARA PANA LA AMELIORAREA 
PROBLEMELOR CU RISC DE ALUNECARI DE TEREN 

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015 

11111111110 NR. 

CRT. 
LMI COD LM I DENUMIRE LOCALIZARE DATARE 
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BC-I-s-B-00754 SITUL ARHEOLOGIC DE LA VERMESTI 
LOC. VERMESTI, 
ORAS COMANESTI EP BRONZULUI 

BC-I-m-B- 
00754.01 ASEZARE 

LOC. VERMESTI, 
ORAS COMANESTI 

BC-I-m-B- 
00754.02 ASEZARE 

LOC. VERMESTI, 
ORAS COMANESTI 

ENEOLITIC, CULTURA 
CUCUTENI, FAZA B 

BC-I-m-B- 

00754.03 ASEZARE 

LOC. VERMESTI, 

ORAS COMANESTI 

ENEOLITIC CULTURA 

CUCUTENI, FAZA A 

BC-I-m-B- 

00754.04 ASEZARE 

LOC. VERMESTI, 

ORAS COMANESTI 

NEOLITIC TIMPURIU 

CULTURA STARCEVO-CRIS 

438 BC-II-m-B-20904 SCOALA, AZI GRADINITA SI SCOALA ORAS COMANESTI AN 1910 

460 BC-II-m-A-00815 GARA ORAS COMANESTI AN 1899 

BC-11-a-A-00816 

ANSAMBLUL PALATULUI GHIKA - 
COMANESTI, AZI MUZEUL DE 
ETNOGRAFIE SI ARTA 	„DIMITRIE 
GHIKA- COMANESTI" 

ORAS COMANESTI 

SEC XIX 

25 
BC-II-m-A- 

00816.01 PALAT ORAS COMANESTI 

25' 
BC-11-m-A- 

00816.02 PARC ORAS COMANESTI 

ZONA DE PROTECTIE A APELOR CU 1NTERDICTIE DE CONSTRUIRE 5-20 m (cont. Legea apelor nr. 107/1996) 

ELEMENTE REAMBULARE 

CONSTRUCTII EXISTENTE RAUL TROTUS 

TORENTI CATEGOR11 DE FOLOSINTA PD, A, LF 

Bilant teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul propus TITLU PROIECT: 

REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE 
URBANISM PENTRU ORASUL COMANESTI, JUDETUL BACAU 

BENEFICIAR : PRIMARIA ORASULUI COMANESTI 

PROIECTANT GENERAL : S.C. MAS-ART DESIGN S.R.L. 
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' 	
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Semnatura Stampila 

Set proiect 
Coordonator 
Proiectal 
Proieclat 

Urb. Ana CODAU 

Urb. Carmen MOLDOVEANU 

Urb. Denisa Sorina LUNGU 

Urb. Maria Andreea POPP 

PROIECTANTI DE SPECIALFATE 
REAMBUUSSE 

TOROGRAFICA 
S.C. MEAL DESIGN S.R.L 
'''''" 

Ing Dobra S.Gabriel ...... .. 	Mr OHS 

S1UDIU 
GEOTEHNIC 

S.C. HIDROGEO TEHNIC PROIECT S.R.L 
..a.................ce...-... 
'el.. 004•Hr7i• OW 10931 'Hsi ,  t7•4557:7 

big. goolog Mariana Murarescu 

STUDIU 
ISTORIC 

TITLU PLANSA 
REGLEMENTARI URBANISTICE 

-LA NIVELUL (IA .T . 

Nr. Proied 

U04/201 6 

Data 

1ULIE 2021 

Scara 

1/1 5000 

Nr. plansa 

U3.1 

PROP US 

SUPRAFATA (HA) 

Procent % din 

total 

int ravilan 

ZONE FUN CTIONALE 5 uprafata 

(ha) C 0  
0  
rn a - 

_ 
ZONA CENTRALA - C 0 19.90 1.36% 19.90 

2.12 0.00 2.82% INS1111111151SERVICII DE INTERES PUBLIC- IS, M2 38.46 0.00 0.71 0.00 41.29 

LOCUINTE I FUNCTRINI COMPLEMENTARE 

Lla, Lib, Lie, Ltd, 12, 13, MI, M4 
0.83 648.98 180.06 103.74 99.98 3.99 1037.59 70.92% 

UNRATI INDUSTRIALE I DEPOUTE - M3 54.09 0 8.17% 65.49 119.69 

0 6.77% Rutier - •R 67.58 14.64 5.71 11.14 99.07 

0 2.27% Feroviar TCF 28.19 4.97 33.16 

SPATII VFW, SPORT, AGREMENT, PROTECTIF-

Via, V1 b, V2 
0.73 39.59 3.05 0.54 43.91 3.00% 

0 0.11% PADURE IN INTRAVILAN 1.54 0.00 1.54 

GOSPODARIE COMUNALA, CIMITIRE-G1, G2 0.98% 11.36 1.57 1.35 14.27 

TERENURI AGRICOLE IN 1NTRAVILAN 0.00% 

Los APE 25.38 0.00 0.45 0.00 28 91 1.98% 

952 32 3.99 TOTAL INTRAVILAN PROPUS 279.94 0.83 114.23 111.66 146297 	100.00% 

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMANESTI


