; C@MANESTI

privind aprobare PUZ ,,Extlndere garaj si schlmbare destinatie din garaj in
spatiu comercial”, str. Garlei, Coménesti, jud. Baciu

Consiliul Local al orasului Cominesti, jud. Baciiu, intrunit in sedinta ordinari din
.04.2025.

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului orasului Coménesti, nr. 29570 din 12.03.2025;

- Raportul de specialitate nr. 29570/b din 12.03.2025, formulat de Serviciul Urbanism din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului Comiénesti, prin care propune aprobare
PUZ privind investitia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”,
str. Gérlei, Comanesti, jud. Bacau;

- Solicitarea primita din partea doamnei Silochi Simona Crenguta, nr. 29427/11.03.2025;

- Avizul de oportunitate, nr. 2 din 19.08.2024;

- Avizul Consiliului Judetean Baciu, nr. 7 din 07.03.2025;

- Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local.

in conformitate cu:

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificati si completata;

- Planul Urbanistic General al orasului Comanesti si Regulamentul General de Urbanism,
aferent;

- Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 si Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul
Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

in temeiul art. 129, alin. 6, lit. c, art. 139, alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a si art. 197 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, adopta urmitoarea

HOTARARE :

Art.1 Consiliul Local Coménesti aproba documentatia urbanistici Plan Urbanistic Zonal
pentru obiectivul: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”, str
Garlei, Comdnesti, jud. Bacdu, beneficiar Silochi Simona Crenguta, conform proiectului nr.
12/2024, intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacdu, anexa la prezenta.

Art.2 Documentatia se aprobd in urméitoarele conditii:

- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;

- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzétoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare;

- respectarea arhitecturii i cromaticii din zona.

Art.3 Documentatia de urbanism aprobatd prin prezenta hotirare are termen de valabilitate
12 luni de la data adoptarii.

Art.4 Prezenta hotirire se va comunica Institutiei Prefectului judetului Bacdu, Primarului
orasului Comaénesti, Silochi Simona Crenguta, precum si tuturor Directiilor, Serviciilor,
Compartimentelor interesate din cadrul U.A.T. Orasul Coménesti, pentru ducere la indeplinire si
poate fi contestatd in termen de 30 de zile de la comunicare la Tribunalul Bacéu.

INITIATORI:
Avizat pentru legalitate

PRIMAR, SERVICIUL URBANISM, Secretar general,
Ec.Viorel Miron ing. Cosmin Alexandru Chiriac Cons. juridic, Daniela Chirild



JUDETUL BACAU

Unitatea Administrativ-Teritoriala a Oragului Comiinesti
Str. Ciobanus Nr. 2, Comanesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 29570/b din 12.03.2025

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere:

- cererea primitd din partea doamnei Silochi Simona Crenguta, nr. 29427/11.03.2025,
privind aprobare PUZ pentru investitia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj
in spatiu comercial”, str. Garlei, Comanesti, jud. Bacéu, in baza proiectului nr. 12/2024,
intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacau;

- respectarea procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor Legii
350/2001cu completarile si modificdrile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010
si a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism si amenajare a teritoriului din orasul Comaénesti, aprobat prin HCL nr.
56/31.05.2012.

- avizul de oportunitate, nr. 2 din 19.08.2024;
- avizul Consiliului Judetean Bacdu, nr. 7 din 07.03.2025.
Documentatia se aproba in urmatoarele conditii:
- respectarea destinatiei pentru care s-a aprobat documentatia;
- obtinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare;
- obtinerea avizelor si acordurilor corespunzétoare;
- respectarea arhitecturii $i cromaticii din zona.

Urmare a celor mentionate propun Consiliului Local spre analiza si aprobare Proiect
de Hotérare 1n acest sens.

PRIMAR,
Ec. Viorel Miron

SERV. URBANISM,



ROMANI A
JUDETUL BACAU

Unitatea Administrativ-Teritoriald a Orasului Comﬁne§ti
Str. Ciobanus Nr. 2, Comaénesti, Judetul Bacau, CIF 4353269,
Telefon 0234/374272, fax 0234/374278
Nr. 29570 din 12.03.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare PUZ — ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din
garaj in spatiu comercial”, str. Garlei, Coménesti, jud. Bacau

Serviciul Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului orasului
Comanesti:
- propune spre analiza si aprobare un Proiect de Hotérare prin care se solicitd aprobare
PUZ privind investitia: ,,Extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial”,
str. Gérlei, Cominesti, jud. Baciu, beneficiar Silochi Simona Crenguta, conform proiectului nr.
12/2024, intocmit de SC PRODOMUS SRL, Bacdu, a Avizului de oportunitate, nr. 2 din
19.08.2024 si a Avizului Consiliului Judetean Bacau, nr. 7 din 07.03.2025;

- au fost respectate prevederile procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor
Legii 350/2001cu completérile si modificarile ulterioare, a Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010 si
a Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism §i amenajare a teritoriului din orasul Comanesti, aprobat prin HCL nr. 56/31.05.2012.

Documentatia se aproba in urmaitoarele conditii: respectarca destinatiei pentru care s-a
aprobat documentatia, obfinerea autorizatiei de construire cu achitarea taxelor corespunzatoare,
obtinerea avizelor si acordurilor corespunzitoare, respectarea arhitecturii si cromaticii din zona.

Avand in vedere:
- Referatul de aprobare al Primarului orasului Comanesti, nr. 29570 din 12.03.20245.

Fatd de cele propuse, rog dispuneti.

Arhitect Sef,
ing. Cosmin Alexandru Chiriac



ROMANIA
Judetul BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedere cererea adresata de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, cu domiciliul{sediu- in
judetul BACAU, municipiviorasulicemuna COMANESTI, satul .., sectorul ...., cod postal ..., str.

,nr ,bl... sc....,et... ap ..., telefon/fax , e-mail ...., inregistrata la nr. 2112 din
28.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 7 din 07.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ EXTINDERE GARAJ S| SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARAJ IN SPATIU COMERCIAL, STR. GARLEI, ORAS COMANESTI, JUDETUL BACAU, generat de
imobilul ™ terenul reglementat, S=110 mp, este situat in intravilanul orasului Comanesti, NC 66487,
avand categoria de folosinta curti constructii, in zona ape (albia raului Trotus).

Terenul reglementat este delimitat la N de Str. Garlei, la S de raul Trotus, la E de proprietati particulare,
la V de parcare aflata in domeniul public al orasului Comanesti.

Suprafata studiata prin PUZ: 5063 mp

Initiatori: SILOCHI SIMONA CRENGUTA
Proiectant: S.C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU oras Comanesti nu prevede indicatori
urbanistici pentru:

Zona ape :

- UTR :24;

— regim de construire: ......;

—  functiuni predominante: zona ape;

-  Hmax=..;

- POT max=...;

- CUT max=...;

— retragerea minima fatd de aliniament = ... ;

— retrageri minime fata de limitele laterale = ... .. ;

— retrageri minime fata de limitele posterioare = .....;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea extinderii si schimbarii de destinatie a cladirii existente
din garaj in spatiu comercial, este necesar schimbarea functiunii terenului situat in intravilan (S=110 mp)
din zona ape in zona institutii publice si servicii:

Zona institutii publice si servicii:

- UTR24;

— regim de construire: discontinuu;

— functiuni predominante: zona institutii publice si servicii;

— Hmax=S+P+1E; 9.00 m;

—  POT max admis = 65%);

— CUT max admis = 1.95;

— retragerea minima fata de aliniament = 1,0 m fata de aliniamentul propus;
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— retrageri minime fata de limitele laterale = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu prezinta
goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica goluri,;

— retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu
prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica
goluri.;

— circulatii si accese: din str Garlei;

— echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa: racordare la reteaua de apa existenta pe str. Garlei:
canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str. Garlei; retele electrice: racordare la
reteaua electrica existenta pe str. Garlei, alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existenta
str. Garlei;

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii: respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al orasului Comanesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 15 din 12.03.2024 emis de Primaria orasului Comanesti.

p. Arhitect-gef,

LAURA-ECATER%Q{&?BE@ AN

B.I. /3 ex

*) Se completeaza, dupa caz:

- Priméria Municipiului ............;

- Primaria Orasgului ........ o

- Primaria Comunei ................. 1

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef’, de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului gi urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupa caz.
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ROMANIA
Judeful BACAU
CONSILIUL JUDETEAN BACAU

Arhitect-sef

Avand in vedere cererea adresata de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, cu domiciliulisediu in
judetul BACAU, municipitiforasulicemuna COMANESTI, satul .., sectorul ...., cod postal ..., str.

,nr. ,bl..., sc..,et... ap..., telefon/fax e-mail ...., inregistrata la nr. 2112 din
28.01.2025, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 7 din 07.03.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru™ EXTINDERE GARAJ S| SCHIMBARE DESTINATIE DIN
GARAJ IN SPATIU COMERCIAL, STR. GARLEI, ORAS COMANESTI, JUDETUL BACAU, generat de
imobilul ™ terenul reglementat, S=110 mp, este situat in intravilanul orasului Comanesti, NC 66487,
avand categoria de folosinta curti constructii, in zona ape (albia raului Trotus).

Terenul reglementat este delimitat la N de Str. Garlei, la S de raul Trotus, la E de proprietati particulare,
la V de parcare aflata in domeniul public al orasului Comanesti.

Suprafata studiata prin PUZ: 5063 mp

Initiatori: SILOCHI SIMONA CRENGUTA
Proiectant: $.C. PRODOMUS S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: ARH. MARIAN CATUNEANU

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: PUG si RLU oras Comanesti nu prevede indicatori
urbanistici pentru:

Zona ape :

- UTR :24;

— regim de construire: ......;

— functiuni predominante: zona ape;

— Hmax=..;

-  POT max=...;

-  CUT max=...;

— retragerea minima fata de aliniament = ... ;

— retrageri minime fata de limitele laterale = ... .. ;

— retrageri minime fa{a de limitele postericare = ..... :

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse: in vederea extinderii si schimbarii de destinatie a cladirii existente
din garaj in spatiu comercial, este necesar schimbarea functiunii terenului situat in intravilan (S=110 mp)
din zona ape in zona institutii publice si servicii:

Zona institutii publice si servicii:

- UTR24,;

— regim de construire: discontinuu;

- functiuni predominante: zona institutii publice si servicii;

— Hmax=S+P+1E; 9.00 m;

—  POT max admis = 65%;

- CUT max admis = 1.95;

— retragerea minima fata de aliniament = 1,0 m fata de aliniamentul propus;
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— retrageri minime fata de limitele laterale = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu prezinta
goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica goluri.;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 0.60 m in cazul in care constructia edificata nu
prezinta goluri pe fatada dinspre limita de proprietate, respectiv 2.0 m daca in perete se practica
goluri.;

- circulatii si accese: din str Garlei;

- echipare tehnico-edilitara — alimentare cu apa: racordare la reteaua de apa existenta pe str. Garlef:
canalizare : racordare la reteaua de canalizare existenta pe str. Garlei; retele electrice: racordare la
reteaua electrica existenta pe str. Garlei, alimentare cu gaze naturale :racordare la reteaua existenta
str. Garlei,

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 20.02.2025 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmatoarele conditii. respectarea prevederilor emise prin avizele/acordurile prevazute de lege cat
si cele solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate; utilitatile necesare unei
bune functionari vor fi asigurate de catre beneficiar sau investitor; beneficiarul are obligatia de a
prezenta la secretariatul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism hotararea
consiliului local al orasului Comanesti, privind aprobarea documentatiei P.U.Z. pentru care s-a
eliberat prezentul aviz.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu documentatia PUZ anexata si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 15 din 12.03.2024 emis de Primaria orasului Comanesti.

p. Arhitect-gef,

LAURA-ECATERIN

B.l. /3 ex.

*) Se completeaza, dupa caz:

- Primaria Municipiului ;

- Primaria Orasului .........

- Primaria Comunei ................. '

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoana juridica se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/fsau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata
obtinerea avizului de oportunitate.

**) Se va semna de arhitectul-sef sau, "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului gi urbanismului, specificandu-se functia si titlul profesional, dupéa caz.
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ROMANIA

JUDETUL BACAU

PRIMARIA ORASULUI COMANESTI
[autoritatea administratiei publice emitente *) ]

Nr. 27236 din 29.02.2024

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 15 din 12.03.2024

in scopul : extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu comercial

Ca urmare a cererii adresate de SILOCHI SIMONA CRENGUTA, CNP , cu
domiciliu in judetul BACAU, oras . sat/sector ___-__, cod postal 605200, strada
Lor. ,bl.__ - ,se._ - ,et.__ - ,ap.__ - _ ,telefon/fax ,e-mail __ -,

in calitate de/reprezentant al PROPRIETAR inregistratd lanr. 27236 din 29.02.2024

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful BACAU, oras COMANESTI, sat/sector
=~ cod postal 605200, strada GARLEL nr. __ - ,bl. __- ,sc.__ - et __ - ,ap.__ -
sau identificat prin 3) nr. cadastral 66487

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 88/1997 faza PUG, aprobati cu hotirérea
Consiliului judetean/local COMANESTI nr. 216/2023

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul (teren §i constructie) identificat cu nr. cadastral 66487, este situat in intravilanul orasului
Comanesti.
Conform inscrierii privitoare la dreptul de proprietate din Extrasul de Carte Funciara pentru Informare nr. 2135
din 06.02.2024, terenul cu nr. cadastral 66487, in suprafata de 110 mp, se afla in proprietatea d-nei Silochi

Crenguta-Simona si nu exista inscrieri privitoare la sarcini.
Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie ale acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC

Imobil pentru care nu sunt stabilite taxe fiscale speciale, altele decét cele stabilite de legislatia fiscala in
vigoare. Destinatia actuala a terenului este curti constructii, iar cea stabilita prin PUG-UTR 24, este de albia
raului Trotus, destinatie ce poate fi modificata prin aprobarea unei documentatii urbanistice PUZ, cu avizele si

acordurile aferente.

*1) Numele si prenumele solicitantului *3) Date de identificare a imobilului - teren si’sau constructii - conform
*2) Adresa solicitantului Cererii pentru emiterea Certificatului de urbanism ]



3. REGIMUL TEHNIC

U.T.R. 24 - albia raului Trotus - unitate teritoriala ce cuprinde terenuri aflate permanent sub ape si lunca de-a lungul albiei ca

zona verde de protectie, avand o functie estetica, peisagistica si de recreere.
Utilizari permise: platforme meteorologice, capturi de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor distructive a apelor.
Utilizari permise cu cxonditii: lucrari de poduri, a drumurilor de traversare a cursului apei se autorizeaza cu conditia asigirarii masurii de
aparare impotriva inundatiilor, a prevenirii deteriorarii calitatii apelor, cu avizul autoritatilor competente in gospodarirea apelor.
Utilizari interzise: orice fel de constructie in zona albiei majore a raului Trotus atunci cand nu sunt lucrari de consolidare si amenajare a
malurilor.
Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si in scopul mentinerii integritatii
albiilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale se institue o zona de protectie pe o distanta de 15,00 m.
Se pot autoriza constructii si amenajari ce au drep tscop limitarea riscurilor naturale (lucrari hidrotehnice, lucrari de combaterea
eroziunii).

REGIMUL DE ACTUALIZARE'MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE.
Deoarece functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se realiza in zona, pentru stabilirea conditiilor urbanistice necesare
pentru implementarea in zona a obiectivului, se impune a se intocmi un Planul Urbanistic Zonal, in baza unui aviz de oportunitate. Prin
Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei. Dupa aprobarea PUZ se poate intocmi documentatia in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru/intrucit:
aviz oportunitate, aprobare PUZ, autorizare extindere garaj si schimbare destinatie din garaj in spatiu
comercial

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
§i nu conferi dreptul de a executa lucriiri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM

fn scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea executiirii lucriirilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru protectia medinlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BACAU

(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autorit{ii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura
cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze gi sé decidd, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii la autoritatea administrajiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i/sau a procedurii de evaluare adecvata.
fn urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.

fn situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului $i/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intenia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizdrii solicitantului, formulata in cerere




5.- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIREDESFIINTARE VA FI

iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

(X]

X1
[X]
X1
[1

[]

a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizata);

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.AC. [ 1 DT.O.E. [ 1] DTAD.

d) Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1) Avizele si acordurile privind utilitatile urbane si infrastructura(copie):

alimentare cu apa [X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
canalizare [ ] telefonizare [1 -
alimentare cu energie electrica [X] salubritate [1_-
alimentare cu energie termica [ ] transporturban

d.2) Avize si acorduri:

securitatea la incendiu [ 1 protectia civila [X] sanatatea populatiei

d.3) Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau

ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):

- aviz de oportunitate faza PUZ; raportul informarii si consultarii publicului;
- Consiliul Judetean Bacau;

- Consiliul Local Comanesti;

- AN. Apele Romane.;

- 0.C.P.1. Bacau;

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

- Expertiza tehnica

- Studiu geotehnic.

e) Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original);
g) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL,
jurist DANIELA CHIRILA

ARRITECT SEF,

ing. COSMIN XLEXANBRU CHIRIAC

Achitat taxa de: 9 lei, conform chitantei nr. _ 0006640 din __ 28.02.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct
la data de 15.03.2024




In conformitate cu prevederile Legii nr. 507991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de

constructii, republicatd, cu modificérile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pénd la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdii nu este posibild, solicitantul urméand si
obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ec. VIOREL MIRON jurist DANIELA CHIRILA
'F")
LS. ARHITECT SEF,

ing. COSMIN ALEXANDRU CHIRIAC

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.
*) Se completeaza, dupi caz:

- Consiliul Judetean
- Primiria Municipiului Bucuresti
- Primdria Sectorului ............ al Municipiului Bucuregti
- Primaria Municipiului ..............
- Primdria Orasului
- Priméria Comunei
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*#*) Se completeazs, dupi caz:
- Pregedintele Consiliul Judetean
- Primarul General al Municipiului Bucuresti;
- Primarul Sectorului ............ al Municipiului Bucuregti;
- Primar
#ri*) Se va semna, dupa caz, de cétre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul-sef", de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizdndu-se funciia §i titlul profesional




. DUPLICAT
PROCURA SPECIALA

Subsemnata SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cetdtean romén, domiciliatd in orasul
Comédnesti, strada , numdrul ., judetul Bacau, identificatd prin cartea de identitate seria
, numérul . eliberatd de SPCLEP Coménesti, la data de , cod numeric personal
, Imputernicesc prin prezenta pe domnul SILOCHI COSMIN-TOMA, cetétean
romén, domiciliatad In orasul Comanesti, strada , numdérul |, judetul Bacéu, posesor al
carfii de identitate seria , numarul , eliberatd de SPCLEP Comaénesti la data de .
cod numeric personal , ca In numele meu $i pentru mine:
- s& cumpere de la cine va crede de cuviintd si la cel mai bun pret, orice IMOBIL din raza
orasului Comdnesti, judetului Bacédu,
- 88 ma reprezinte la unitéfile prestatoare de servicii si utilitdfi, pentru a incheia contracte si
acte adifionale cu acesgtia pentru imobilul cumpérat si s8 administreze imobilul respectiv, —=--=—-—--
Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile
articolului 326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca sunt necdsitorita,
in scopul prevazut mal sus, mandatarul meu:
- va negocia $i achita pretul cumpararii imobilului din raza judetului Bacéu, va formule cererile
necesare, va obtine toatd documentatia necesara intocmirii contractului de vanzare — cumparare in
forma autentica si va semna contractul respectiv, md va reprezenta la Oficiul de Cadastru si
Publicitate imobiliara, la notarul public ales, la Primarie in vederea declararii modificarilor intervenite
in structura de proprietate asupra imobilului si la orice alte organe competente, va prezentata actele
care-i vor fi solicitate,
- va putea negocia orice fel de clauze contractuale (referitoare la termenele si conditiile cumpararii,
modalitati de plata a pretului, modalitati de transmitere a proprietatii si de intrare in folosinta etc.), va
putea incheia promisiuni de vanzare ~ cumpadrare, va putea pléti in numele nostru si pentru noi orice
fel de sumd reprezentdnd avans din plata prefului total si de asemenea va putea da orice fel de
declaratie, va stabili impreund cu vénzétorii trangele de platd ale prefului imobilului, sau va pléti
integral, va solicita ulterior radierea ipotecii legale dacé aceasta a fost notatéd in favoarea vanzatorilor-
- mé va reprezenta si imi va sustine interesele ce decurg din calitatea mea de proprietar in fala
oricaror persoane juridice de drept public sau privat (primarie, instante judecatoresti, notari publici,
autoritati administrative, etc.), precum 8i in relatiile cu persoane fizice
- va verifica starea in care se afld bunul imobil la momentul preddrii pentru a descoperi viciile
aparente, pe care vénzétorul are obligalia sa le remedieze de indatéd $i va avea dreptul sé solicite sau
sa renunte la prezenta unui specialist In aceasta privin{a,
- va achita taxele si impozitele catre stat, dupa ce va inscrie imobilul la rolul fiscal si agricol,
- va prezenta actele care-i vor fi solicitate, va face dovada calitatii mele de propnietar, va formula
cererile necesare, va achita orice fel de taxe, va achita taxele si impozitele catre stat si unitatea
administrativ teritoriala si va obtine si ridica certificate fiscale, va face orice act pe care il va socoti ca
este necesar pentru buna administrare a imobilului; mandatarul meu se_va ocupa de_intretinerea in
bune conditii a imobilului pe care il va cumpdra, avand dreptul de a lua, dupa libera sa apreciere,
orice masuri pentru conservarea si administrarea sa, ca un bun proprietar.
- ma va reprezenta in relatiile cu proprietarii imobilelor invecinate, daca acestia vor avea nevoie de
vreun acord din partea noastrd pentru a-si construi /amenaja pe proprietétile lor sau /si pentru a se
racorda la utilitati.-—-
- va face dovada calitétii mele de proprietar, va incheia contracte si acte aditionale la acestea cu
unitatile prestatoare de servicii, furnizori de energie termicd, electricd, telefonie fixd/mobild, apé
curenta, salubritate, efc., va ridica respectivele contracte si oricare alte documente care le insofesc,
avénd dreptul s& se ocupe de toate formalitafile in legatura cu orice reprezentare a mea la orice
furnizor de utilitati a imobilului, va permite accesul angajatilor acestor companii furnizoare de utilitati
pentru orice tip de racord sau reparatie necesara,
- va incheia asigurarea obligatorie a imobilului sau asigurari facultative cu orice asigurator autorizat,
va semna contractul de asigurare si orice act gditional la acesta, documente pe care le va ridica si mi
le va remite,
- va face totul pentru indeplinirea prezentului mandat, chiar nefiind prevazut expres aici, actionand si
semnénd in numele meu si pentru mine oriunde va fi nevoie, semnétura sa fiindu-mi opozabila. ~——-
Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca nu am mai dat nici un alt mandat unei alte persoane
fizice sau juridice pentru cumpdrarea unui imobil, si ca mi s-a adus la cunostinta faptul ca prezentul
mandat este revocat de drept in cazul in care ulterior semnarii si autentificarii prezentei procuri,
imputernicesc alta persoana cu un mandat identic prezentului, conform dispozitiilor art. 2031 alin. 2
/Cod Civil.

- autentificare pe verso -



Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, declar pe propria raspundere, cunoscand dispozitiile art.
326 din Codul Penal pentru fals in declaratii, ca mi s-a adus la cunostinta faptul ca mandatarul are
obligatia de a-mi remite ulterior indepliniri mandatului exemplarul in duplicat al prezentei procuri,
conform dispozitiilor art. 1308 /Cod Civil.

Prezentul mandat este gratuit, netransmisibil si valabil in timpul vietii mandantului panéa la
indeplinire (dar nu mai mult de 3 (trei) ani de /a data semnérij), pdnd la renuntarea mandatarului sau
pana la revocarea sa expresa prin declaratie notariala cat timp nu intervine incapacitatea juridica a
mandantului sau a mandatarului, in conditiile art. 164 alin. 1/Cod Civil.

Eu, SILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cunosc faptul ca pot revoca anticipat prezentul mandat,
total sau partial, mi s-a pus in vedere faptul cé o eventuala astfel de revocare, dar si o modificare
eventuald a mandatului trebuie Tnregistratéd in Registrul National Notarial de Revocare a Procurilor i
este opozabila mandatarului meu si tertilor numai de la notificare si ma oblig s& notific revocarea
mandatului si notarului public, care a autentificat prezenta procura.

Mandatarul va raspunde de executarea mandatului conferit in conditille art. 2019 din Coadul

Civil.

Tehnoredactat si editat astdzi, 12.10.2023, la BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI
OANA - KRISTINA, cu sediul in orasul Comanesti, strada Republicii, numérul 16 — parter, judeful
Bacau, intr-un singur exemplar original, care se va pdstra in arhiva biroului notarial.

MANDANT,
SILOCHI CRENGUTA-SIMONA

ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL DOBROVICI OANA — KRISTINA

LICENTA DE FUNCTIONARE: 41/2023

SEDIUL: COMANESTI, STR. REPUBLICII, NR. 16 —- PARTER, JUDETUL BACAU
TELEFON/FAX: 0234/370017, email: notar.dobrovici@yahoo.com

INCHEIERE DEAUTENTIFICARE NB, 3755

anul 2023 luna octombrie ziua 12
In fata mea, DOBROVICI OANA - KRISTINA, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat
doamna $ILOCHI CRENGUTA-SIMONA, cetdtean romén, domiciliatd in orasul Coménesti, strada
, numérul __, judeful Bacdu, identificatd prin cartea de identitate seria ', numdrul
, ©liberatda de SPCLEP Coménesti Jla data de -, cod numeric personal
, care a solicitat redactarea si autentificarea prezentului inscris si dupda ce a citit actul,

a declarat ca i-a inteles continutul si cele cuprinse in act exprimé voin{a sa, a consimiit la
autentificarea prezentului inscris §i a semnat unicul exemplar original.
in temeiul art. 12 litera b din Legea 36 /1995, republicatd

SEDECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

onorariu 100,00 lei + 19,00 lei T.V.A., chitanta numdrul 27956/ 12.10.2023

NOTAR PUBLIC
OOBROVICI OANA - KRISTINA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de Dobrovici Oana - Kristina, notar
public, astazi, data autentificadrii actului si are aceeasi forfa probanta ca originalul.--«-ssss--==nvas=

NOTAR PUBLIC
DOBROVICI OANA - KRISTINA
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